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GEOM. CISMO BONVICINI

11 sottoscritto Geom. Cismo Bonvicini, nato a Parma il 10/02/1947, con studio in Via Anna Frank 38/14
a Reggio Emila (RE), codice fiscale BNV CSM 47B10 G337W iscritto al Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati di Reggio Emilia al n. 1014,

premesso.

- che con D.M. 7 Aprile 2017 n. 161, “UNIECO SOCIETA’ COOPERATIVA” (di seguito UNIECO)
¢ stata posta in Liquidazione Coatta Amministrativa, ed € stato nominato Commissario Liquidatore il
dott. Corrado Baldini, nato a Reggio Emilia il 7 ottobre 1973, domiciliato in San Polo d’Enza in Via
E.Conti ,8 (C.F. BLDCRD73R07H223T);

- Che, come dichiaratomi dal LIQUIDATORE, I’ UNIECO in LCA ¢ proprietaria di aree e lotti siti in
comune di Carpi in localitd Fossoli, via Barrocciai con destinazione industriale e urbanizzate.

- che dette aree sono inscritte al Catasto Terreni alcune particelle al Foglio 61 e al Foglio 62;

- le aree sono meglio individuate nelle TABELLE allegate a pag.7 e 9.

~. - Che gli immobili verranno valutati nello stato di fatto in cui si trovano.

tutto cid premesso:

Il Sottoscritto & stato incaricato di valutare il pii probabile valore di mercato degli immobili sopra

descritti.

1.0) OBIETTIVO DELLA PRESENTE RELAZIONE DI STIMA

oggetto con le destinazioni urbanistiche previste,

La presente relazione potra essere oggetto di asseverazione presso un notaio se ed in quanto necessario

c‘g'"“"’ Goomatri
@ Gaometr |
della aureat|

Adl Reggio Emilla




GEOM. CISMO BONVICINI

2.0) DATA DI RIFERIMENTO DELLA STIMA E DOCUMENTAZIONE CONSIDERATA

La data di riferimento della presente stima ¢ il 28 FEBBRAIO 2020 e, di conseguenza, a tale data, sono
stati sviluppati gli elementi di base del processo valutativo, in costante confronto con il Commissario
Liquidatore e con i sui collaboratori.

Non sono stati portati alla mia attenzione eventi non inclusi nelle informazioni utilizzate, o ulteriori
elementi successivi alla data di riferimento, che potrebbero avere un impatto rilevante sulla stima.
Qualora successivamente intervenissero variazioni sostanziali, ’esito della presente relazione potra
essere aggiornato.

In ordine allo svolgimento dell’incarico conferito, il sottoscritto ha acquisito ed esaminato la
documentazione fornita dal Commissario Liquidatore, ed in particolare ¢ stato messo in condizione di
esaminare atti, rogiti e documenti ed aveva altresi potuto verificare i luoghi in occasione del sopralluogo
eseguito in data 05 febbraio 2020 .

3.0) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI: SITUAZIONE ATTUALE

Trattasi di undici lotti urbanizzati che si sviluppano sul lato nord e sul lato sud dell’intervento di
urbanizzazione denominato PIP Fossoli Autotrasportatori . Trattasi di una serie di lotti che fanno parte di
un grande intervento di urbanizzazione nel quale la parte centrale & praticamente tutto insediato, mentre
nella parte nord , che presenta qualche carenza nel completamento delle opere di urbanizzazione, sono
quasi tutti liberi e nove di questi fanno parte della stima. Gli altri due in stima sono nella zona sud
dell’intervento e sono adiacenti ad un ramo di strada che avrebbe dovuto, attraverso una rotonda,
collegarsi alla viabilita esterna all’intervento; collegamento non eseguito.

La quasi totalita dei lotti & in stato di abbandono con la presenza di una vegetazione spontanea e
invadente, soltanto alcuni, in tutto quattro, hanno gia avuto un intervento di urbanizzazione con un
riempimento di inerti e la predisposizione degli stessi a piazzale. Tre di essi (come si desume dalle
fotografie allegate) sono in parte occupati da container e carrelli trasportatori di una ditta che non risulta

essere autorizzata a questo utilizzo.
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GEOM. CISMO BONVICINI

3.1) PLANIMETRIA
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GEOM. CISMO BONVICINI

3.2) ALLEGATO 1 PAG. 27
ALBUM FOTOGRAFICO DEI LOTTI DELLA PERIZIA

4.0) ANALISI DELLA TITOLARITA AMMINISTRATIVA E DELLA
REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA

4.1) SITUAZIONE TITOLARITA’ E PERIMETRO CATASTALE

I terreni di cui sopra sono stati acquisiti dalla societad "UNIECO SOCIETA' COOPERATIVA"
con sede in Reggio nell'Emilia (RE), Via Meuccio Ruini n. 10, Codice Fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Reggionell'Emilia 00301010351, in seguito a compravendita eseguita Innanzi
alla dr.ssa Flavia Fiocchi, Notaio in Carpi, iscritta nel Ruolo del Distretto Notarile di Modena Il giorno
14 (quattordici) settembre 2007 (duemilasette) in Carpi (MO), nello studio in Via E.De Amicis n. 25.
Con atto REPERTORIO N. 35429 FASCICOLO N. 12309.

QUI DI SEGUITO RIPORTATA LA CONSISTENZA CATASTALE INIZIALE
DELL’INVESTIMENTO PER TOTALI MQ. 110.349.

Carpi Fg. 62

Mapp. 228 di Ha: 00.51.65 vigneto RDE. 75,20 RAE€. 48,01,

Mapp. 230 di Ha: 00.07.75 semin irrig RD€. 8,10 RAE. 8,01,

Carpi Fg. 62

Mapp. 35 di Ha: 00.14.00 frutteto RDE. 31,15 RAE. 13,01;

Mapp. 36 di Ha: 00.02.60 fabb. rurale RDE. 0 RA€.0 ;

Mapp. 37 di Ha: 00.13.33 fabb. rurale RDE€. 0 RAE€. 0, giusta le risultanze del
frazionamento presentato all'Ute di Modena in data 18 giugno 2007 n. 183966.1/2007,
Mapp. 225 di Ha: 02.05.34 semin arbor RD€. 172,58 RAE. 201,49, giusta le risultanze del
frazionamento presentato all'Ute di Modena in data 18 giugno 2007 n. 183966.1/2007;
Mapp. 143 di Ha: 00.86.52 vigneto RDE. 125,96 RAE€. 80,43,

Carpi Fg. 61

Mapp. 390 di Ha: 00.75.39 semin arbor RDE. 63,36 RAE. 73,98;

Mapp. 392 di Ha: 00.23.70 semin arbor RDE€. 19,92 RAE. 23,26,

e cosi per complessivi ha. 00.99.09 R.D.€. 83,28 R.A.€. 97,24

Carpi Fg. 61

Mapp. 395 di Ha: 02.31.09 semin arbor RDE. 194,23 RA€. 226,76

~ Carpi Fg. 61

Mapp. 398 di Ha: 00.48.78 semin irrig RDE. 43,50 RA€. 47,87,

Mapp. 399 di Ha: 02.97.16 semin arbor RDE€. 249,76 RA€. 291,59;

Mapp. 410 di Ha: 00.46.18 semin irrig RDE€. 41,18 RAE€. 45,31,

6




GEOM. CISMO BONVICINI

4.2) CONSISTENZA ATTUALE CATASTALE

Di seguito si riporta I’elenco delle particelle attualmente in proprieta, considerate nelle valutazioni di

questa stima

CATASTO TERRENI :
FG PART QUALITA' CL sup. catast dom agr
61 394 semin. arbor. 2 5.72 4,81 5,61
61 439 semin. arbor. 2 21.68 18,22 21,27
61 455 semin. arbor. 2 3.14 2,64 3,08
61 430 semin. arbor. 2 22,77 19,14 22,34
61 422 semin, arbor, 2 69.83 58,69 68,52
61 435 semin. arbor. 2 26.64 22,39 26,14
61 453 semin. arbor. 2 9.36 7,87 9,18
61 434 semin. arbor. 2 29.42 24,73 28,87
61 433 semin. arbor. 2 30.00 25,21 29,44
61 424 semin. arbor. 2 17.05 14,33 16,73
61 448 semin. arbor. 2 19.00 15,97 18,64
61 425 semin. arbor. 2 22.57 18,97 22,15
61 A47 semin. arbor, 2 7.43 6,24 7,29
61 423 semin. arbor. 2 25.09 21,09 24,62
| 62 245 vigneto 2 62.49 90,98 58,09

| 62 248 vigneto 2 38.36 55,85 35,66

il 62 250 vigneto 2 19.58 28,51 18,20

r) TOTALI 4.30.13 435,64 415,83

Z‘h ALTRE PROPRIETA' IN LOCO NON OGGETTO DI VALUTAZIONE
A/ 61 T 390 1 sem.arbor. | 2 75,39 | 63,36 | 73,98 |verde fuori comparto ?
,{({‘ 61 421 sem. arbor, 2 00.49 0,41 0,48 |a fianco cabina nord-est

61 436 sem, arbor, 2 53,20 44,71 52,20 |nuova strada ad ovest (sarchio)
61 440 sem. arbor. 2 2.56 2,15 2,51 iporzione di verde a sud 61A
61 469 sem, arbor., 2 56.30 47,32 55,25 {nuova strada ad est (sarchio)
62 238 vigneto 2 83.52 121,60 77,64 |strada e verde a sud
62 230 sem. irrig. 2 7.75 8,10 8,01 |residuo (cantiere?)

Le particelle sono intestate a “UNIECO SOCIETA' COOPERATIVA con sede in WGTO
NELL EMILIA P.IVA. 00301010351 ""'/-/" i
N
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GEOM. CISMO BONVICINI

4.3) VINCOLI, PESI E GRAVAMI

Dalla documentazione presente e da qualche ricerca effettuata, i terreni all’acquisto risultavano
interessati e gravati da trascrizioni di servitu di vario genere riguardanti passaggio di condotte nel
sottosuolo, passaggio condutture elettriche, elettrodotti, fognature ecc. Di seguito riporto lo stralcio del

rogito d’acquisto riguardante le servitii;

“In relazione all'appezzamento di terreno a tuti'oggl contraddistinto con il Fg. 62 Mapp.
230 (giag Fg. 62 Mapp. 111) servitu di acquedotto costituita con scrittura privata autenticata
nella firma dal Notaio Aldo Fiori in data 1° luglio 1998 rep.n. 139569/21263, trascritta a
Modena in data 30 luglio 1998 al n. 10121 particolare, a favore del Comune di Carpi;

- In relazione all'appezzamento di ferreno contraddistinto al Fg. 62 Mapp. 225 (gia Fg. 62
Mapp 107):

- servitu di elettrodotto costituita con scrittura privata autenticata nella firma dal Notaio Aldo
Fiori in data 29 novembre 1994 rep.n. 105241 trascritta a Modena in data 14 giugno 1995 al
n. 7375 particolare, a favore dell'lENEL SPA;

- servitt inamovibile di eletfrodotto costituita con scrittura privata autenticata nella firma dal
Notaio Aldo Fiori in data 22 luglio 2003 rep.n. 180556/30031, trascritta a Modena in data 29
luglio 2003 al n. 14077 particolare, a favore dell'lENEL SPA;

- In relazione agli appezzamenti di terreno contraddistinti al Fg. 61 Mapp. 390 e Mapp.
392 (gia Fg. 61 Mapp. 312):

- servitt di elettrodotto costituita con scrittura privata autenticata nella firma dal Notaio Aldo
Fiori in data 7 seftembre 1994 rep.n. 103369, trascritta a Modena in data 10 ottobre 1994 al
n. 11748 particolare, a favore dell’'ENEL SPA;

- servittl inamovibile costituita con scrittura privata autenticata nella firma dal Notaio Aldo
Fiori in data 22 luglio 2003 rep.n. 180557/30032, trascrifta a Modena in data 29 luglio 2003 al
n. 14078 particolare, a favore dellENEL SPA.

= in relazione ai terreni contraddistinti al Fg. 61 Mapp. 398 ( gia Fg. 61 Mapp. 9) e al Fg.
61 Mapp. 399 (gia Fg.61 Mapp. 308 originato a sua volta dalla maggior consistenza del
Mapp. 137):

- servittl permanente ed inamovibile per il passaggio della fognatura Budrione-Migliarina, '
costituita con scrittura privata autenticata nella firma dal Segretario Generale del Comune di

Carpi in data 9 febbraio 1980 rep.n. 38444 trascritta a Modena in data 24 marzo 1980 al n.

4125 particolare, a favore del Comune di Carpi e gravante il terreno gia identificato al mapp.

9 (oggi Mapp. 398);

- servitu di acquedotto costituita con scrittura privata autenticata nella firma dal Notaio Aldo

Fiori in data 14 luglio 1998 rep.n. 139887/21326 trascrifta a Modena in data 30 luglio 1998 al

n. 10126 particolare, a favore del Comune di Carpi, gravante i terreni gia identificati al mapp.

9 e mapp. 137 (oggi Mapp. 398 e Mapp. 399)”

Le servith sopra elencate sono certamente entrate come vincoli nella progettazione del PIP per cui

~dovrebbero essere del tutto ininfluenti per quanto riguarda i lotti in esame,

ALL.3 VISURA IPOCATASTALE pag. 45 a campione
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GEOM. CISMO BONVICINI
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5.0) CONSISTENZA EDILIZIA/ CATASTALE

Catasto Terreni:

Dalle ricerche effettuate in via telematica presso 1'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di l\}i;dena
— Sezione Territorio, e da quanto potuto constatare, i lotti oggetto d'analisi risultano catastalmente
identificati come segue:

trattasi di 17 particelle per un totale di 4 ha 30 are e 13 ca catastali.

Vedi visure aggiornate da pag. 13

CRITERI di Misurazione

I._c}ai‘teri generali di calcolo seguiti nella determinazione delle superfici lorde e commerciali sono stati i

desunte da puntuali frazionamenti predisposti per I’esecuzione della lottizzazione; si opta per utilizzare
e superfici desunte dalle visure catastali e dai documenti del PIP :

Riepilogando:
I terreni consistono complessivamente in 11 lotti per totali mq. 43.013 catastali e fondiari.
A seguire tabella riepilogativa lotti e particelle:

LOTTO FG PART QUALITA' CL sup. catast dom agr Sup. Fondiaria| SUP.UTILE
61 394 semin. arbor. 2 5.72 4,81 5,61
48A 61 439 |semin.arbor.|{ 2 21.68 18,22 21,27 3.054,00 2.291,00
61 455 semin. arbor. 2 3.14 2,64 3,08
51A 61 430 semin. arbor, 2 22.77 19,14 22,34 2.277,00 1.708,00
55A 61 422 semin. arbor. 2 69.83 58,69 68,52 6.983,00 5.237,00
56A 61 435 semin. arbor. 2 26.64 22,39 26,14 3.600,00 2.700,00
61 453 semin. arbor, 2 9.36 7,87 9,18
57A 61 434 semin. arbor. 2 29.42 24,73 28,87 2.942,00
59A 61 433 semin. arbor. 2 30.00 25,21 29,44 3.000,00
61A 61 424 semin. arbor. 2 17.05 14,33 16,73 3.605,00
61 448 semin. arbor. 2 19.00 15,97 18,64
62A 61 425 sem!n. arbor. 2 22,57 18,97 22,15 3,000,00
61 447 semin. arbor. 2 7.43 6,24 7,29
63A 61 423 semin. arbor. 2 25,09 21,09 24,62 2,509,00
69B 62 245 vigheto 2 62.49 90,98 58,09 6.249,00
728 62 248 vigneto 2 38.36 55,85 35,66 5.794,00
62 250 vigneto 2 19,58 28,51 18,20
TOTALI 4,30.13 43.013,00

Collagio Geometri
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GEOM. CISMO BONVICINI

5.1) Stralcio ESTRATTO DI MAPPA FG. 61 parte I
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GEOM. CISMO BONVICINI

Stralcio ESTRATTO DI MAPPA FG. 61 parte 11
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GEOM. CISMO BONVICINI

Stralcio ESTRATTO DEMAPPA FG. 62 parte IT
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GEOM. CISMO BONVICINI

S Ve, 0 1 21 138502 020 2
5.2) VISURE AGGIORNATE  CATASTO TERRENI 2k | TR

’= enzi Data: 06702/2020 - Ora: 18.16.30 Segue
. Nntrate s Visura per soggetto Visura n.: T322563 Pag: 5
Dirczione Provinciale di Modena Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2020
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 UNIECO $OCIETA” COOPERATIVA con sede in REGGIO NELL EMILIA 00301010351 (1) Propaieta v
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 03/04:2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24 042008 Repertorio n - 36191 Rogante: FIOCCHI FLAVIA Sede: CARPL
Registrazione: Sede- PERMUTA (n 8302 1/2008)
8. Immahili siti nel Comune di CARPI{(Cadice B819) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVT DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Clawse Superficie(ni’) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ultesion
haaec Domunicale Aguio
1 61 138 - VIGNETO 2 §3 52 BRA; Euro 121,60 Euro 77,64 FRAZIONAMENTO del 30-11/2007
DOIR protocollo n. MO0314747 in ami dal
30112007 (u., 21474712007y
2 62 BH - VIGNETO 2 62 19 BRA Euro 90,98 Eurc £8,00 FRAZIONAMENTO del 3071172007 Annotazione
DOIR protocollo n. MOO314747 in ari dal
3011172007 (0. 314747.1/2007)
3 62 248 - VIGNETO 2 18 6 BRA; Euro 55,85 Euro 38,66 FRAZIONAMENTO del 30°11/2007 Annotaziene
DOIR protocollo n, MO0214747 in atd dal
30112007 (0, 214747112007y
9. Immobili siti nel Comune di CARPI{Cadice B819) - Catasto dei Terveni
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particells | Sub | Poz Qualith Classe Superficie(nr’) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ulterion
s ba are ca Dounicale Agruio
1gl a1 a2 - SEMIN 2 00 |49 | BRA; Eure 0,41 Eure 048 FRAZIONAMENTO del 1171272007 Annotazione
}' ARBOR DOIR pretocolle n. MO0214770 in atri dal
111272007 (n. 314770.1/2007)
61 41 - SEMIN ] 60 |83 BRA; Euro 58,69 Eurc 68,52 FRAZIONAMENTO del 11122007
/ ARBOR DOIR protocollo n. MOOX 4770 in atti dal
1171272007 (u. 314770.1/2007)
3 61 41 - SEMIN 2 R BRA; Euro 21,09 Euro 24,62 FRAZIONAMENTO del 1171272007 Annotarione
ARBOR DOIR protocollo n. MO0314770 in ard dal
1112/2007 (u. 314770.1/2007)
4 61 424 - SENIN 2 n 05 BRA; Eure 14,13 Eurc 16,73 VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotarione
ARBOR DOIR 25810/2012 pactocello n.
MOO014279% in atei dal 21/10/2012
RETTIFICA AL TF 3147702007 (n.
136077.1/2012)
H (1} 425 - SENMIN 2 n Ly BRA; Eurc 18,97 Eure 22,15 VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotarions
ARBOR DOIR 2871072010 protocollo n.,
MOO220658 in atd dal 2020/2010
RETTIFICADELLE SUPERFICT
PER CALCOLO ERRATO NELLA
REDAZIONE TIPO FRAZ
A14770:2007 (n. 210046.1/2010)
6 61 420 - SEMIN 2 n 7 BRA: Euro 19,14 Eure 21,34 FRAZIONAMENTO del 114122007 Annotazione
ARBOR DOIR protocollo n. MOOAT70 in arti dal
11122007 (u. 314770.1/2007)
7 61 418 - SEMIN 3 W |00 BRA; Euro 2521 Euro 20,44 FRAZIONAMENTO del 11/12/2007 Annotazione
ARBOR DOIR pretocollo n. MOOX4770 in ati dal
1171272007 (u. 314770.1/2007)
§ 61 44 + SEMIN 2 20 42 BRA; Euro 24,73 Fure 28,87 FRAZIONAMENTO del 11/12/2007 Annotazione
ARBOR DOIR protocollo n. MOO4770 fn atri dal
1L 22007 (u, 314770.1/2007)
9 61 433 - SEMIN 2 26 &4 BRA; Furo 22,39 Euro 26,14 FRAZIONAMENTO del 117122007 Annotazione
ARBOR DOIR protocolls n. MO03IA770 fn ari dal
1122007 (n. 314770.0/2007)
10 61 436 - SENIN ] 83 0 BRA; Eure 44,71 Eure 82,20 FRAZIONAMENTO del 117122007
ARBOR DOIR protocollo n. MO0314770 in atti dal
11122007 {n. 314770.1/2007)
1 6l 439 - SENIN 2 1 L] BRA; Eure 18,22 Eure 21,27 FRAZIONAMENTO del 11/712/2007
ARBOR DOIR protocolle n. MTO0214770 in ati dal
1U12/2007 (n. 314770.1/2007)
12 61 440 - SEMIN ¥ 02 26 BRA; Euwo 2,15 Euro 2,51 FRAZIONAMENTO del 11/12/2007
ARBOR DOIR protocolle n. AMIO0X4770 in artti dal
11/12/2007 (n. 314770.1/2007)
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10. Immahili siti nel Comune di CARPI(Codice BS19) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualit Classe Superficie(m’) Deduz Reddito Dati denvant da Dan ulterioni
ha are ca Donunicale Agraio
1 61 EL2) - SEMIN 2 (] n BRA; Euro 48] Euro £,61 FRAZIONAMENTO del 04022007
ARBOR DOIR pretocollo n. MO0139491 in ari dal
04022007 (n. 130491.172007)
H 62 250 - VIGNETO H 19 58 BRA; Euro 28,51 Euro 18,20 FRAZIONAMENTO del 30:11/2007 Annotazione
DOIR pretocello n, MODX14747 in ari dal
30112007 (n. 314747.172007)
3 61 447 - SEMIN 1 07 43 BRA; Euro 6,24 Euro 7,29 FRAZIONAMENTO del 1171272007 Annotazione
ARBOR DOIR protocolle n. MO0314770 in ard dal
1111272007 tu. 314770.1/2007)
L] 61 448 - SEMIN 2 19 | o0 BRA; Euro 15,97 Ewro 18,64 FRAZIONAMENTO del 11/12/2007 Annotazione
ARBOR DOIR protocello n. MODII4770 in atti dal
117122007 (. 314770112007y
£ 61 453 - SEMIN 2 (L] 36 BRA; Eurc 7,87 Eurc 9,18 FRAZIONAMENTO del 1171272007 Annotazions
ARBOR DOIR protocollo n. MOO314770 in awi dal
11712/2007 (u. 314770.1/2007)
6 61 455 - SEMIN 1 [ 18] BRA; Euro 2,64 Euro 3,08 FRAZIONAMENTO del 1171272007
ARBOR DOIR protocollo n. MO0314770 in ari dal
1112/2007 (n. 314770.12007)
11. Immobili siti nel Comune di CARPI(Cadice B819) - Catasto (lei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Panticells Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(wm’) Deduz Redduto Dat denivant da Dan ultenion
hs me ca Dominicale Agiuio
1 61 469 - SEMIN F] 56 30 BRA; Euro 47,32 Euro 82,28 VARIAZIONE D'UFFICIO del
ARBOR DOIR 25/10/2012 pretocollo n.
MOO0142795 in atei dal 31/10/2012
RETTIFICA AL TF 3147702007 (n.
136077.1/2012)

N.B. \
Evidenziate in giallo le particelle che fanno parte della relazione e che compongono i lotti in esame.

6.0) SITUAZIONE AMBIENTALE
Nella Convenzione stipulata con I’Amministrazione Comunale il 3 aprile 2008 innanzi alla dott.ssa
Flavia Fiocchi registrata con REP. 36191 Fascicolo 12846 si riportano le servitli di cui al punto 4.3 e si

riporta la seguente dicitura: “Clascuna Parte Permutante, pur dispensata dal fornire la relativa documentazione,
dichiara e garantisce che quanto in oggetto le appartiene in piena proprieta ed assoluta disponibilita, e che lo stesso

e libero da pesi, vincoli, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, diritti di terzi , ad eccezione di:
vedi punto 4.3”.
Non c’e quindi alcun riferimento ad eventuali vincoli ambientali o necessita di bonifiche particolari, i

terreni si presentavano quindi liberi e senza pesi ambientali particolari.

7.0) SITUAZIONE URBANISTICA

Lo strumento urbanistico del comune di Carpi ¢ la Variante Generale al vigente P.R.G. approvata con
deliberazione della Giunta Provinciale n°® 174 del 30/04/2002, in vigore dal 12/06/2002 e dalle
successive Varianti urbanistiche approvate ai sensi dell’art. 15 della L.R. 47/78 e ss.mm., recepite negli

“Elaborati aggiornati e coordinati” di cui alla Determinazione Dirigenziale n° 48 del 01/02/2020.

s
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Lo strumento, di cui sopra, inserisce le aree oggetto della presente relazione all’Allegato 1 “Elenco
degli strumenti urbanistici gia approvati e convenzionati, al n° 1.”

N° Oggettto Convenzione approvata ScadenzaConvenz.
1 P.I.P. ZONA AUTOTRASPORTATORI Sl 03/04/2018

La declaratoria che introduce I’Allegato 1 individua le indicazioni da seguire nel caso in cui le
convezioni abbiano superato la scadenza, come individuato per il PIP zona autotrasportatori:

“E’ di seguito riportato un elenco degli strumenti urbanistici gid adottati o autorizzati per i quali
le presenti norme rimandano alla specifica convenzione o altro atto urbanistico di riferimento fino
alla loro data di scadenza dopo la quale vigeranno le norme del tessuto urbanistico di
appartenenza secondo quanto indicato nelle tavole di azzonamento PS2”.

Stralcio Tavola PS2

|} Collagio Geometn
/" |l e Gopmatri Laureatl

- dalla Provincia di Regglo Emilla

Iscrigione Albo
. 1014

N
eamelr.
in¥ Cism
C.FBNY CSM 47B10 G337W
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Stralcio Legenda PS2

Titolo llI° Capo lll° - CITTA CONSOLIDATA

Tessuli dellinsediamento novecentesco di prima espansione (arl.40)
Tessuli edificali delle frazioni lungo la viabllita slorica exlraurbana (arl. 41)
Tessull a maglia reticolare regolare e a petline (arl.42)

Tessuli ad impianto urbanistico e tipologico disomogeneo (art, 43)

§§§§§§ Tessull ad impianto urbanistico e tipologico disomogeneo a ulilizzo fondiario ridotto (arl. 43bis)

Tessuli a forle caratterizzazione infrastrutturale gerarchica (arl. 44)
Tessuli carafterizzati da implanto urbanistico unitario (arl. 45)

|
l | Ville con parco ( arl.46)
Edifici residenziali con giardino allintemo del teritorio urbanizzalo ( arl.46bis.02)

Tessuli polifunzionali (ad. 47)
Tessuli produttivi (arl. 48)

Art. 49 Strumenti urbanistici vigenti e pregresso del PRG'84

........

--------

PP1 | Allegato 2: Schede “pregresso Piaro '84”
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coe-)

‘imm %



/ /

&

SNy

4,

LSRR

ey, T Ty

\\t\ \ risultino collegati ad attivita produttive, & consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1)
U
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Stralcio Norma di Attuazione art. 47

Art.47 Tessuli polifunzionali

47.01 Tessuti a prevalenie destinazione produttiva - artigianale, caratterizzati dalla compresenza di
differenti funzioni terziarie e di servizio e dalla presenza di manufatii produttivi di medio - piccole
dimensioni.

Obisttivo del piano & la riqualificazione dei tessuti esistenti, anche attraverso il potenziamento
delle funzioni terziarie e di servizio.

47.02 interventi edifizi
+ -Interventi su lotto libero: sono ammessi interventi di nuova costruziene con UF = 0,7 mg./ma.
¢ -Interventi sull'esistente: sono ammessi ampliamenti fino al raggiungimento dell'indice UF=0,7
mq./maq.
¢ -Interventi di demolizione e nuova costruzione:
a) UF = 0,7 mg./mq.
b) UF esistente se maggiore di 0,7 mg./mg.

Per gli edifici residenziali esistenti eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non

con un ampliamento del 20% della SC esistente.

47.03 Normativa funzienale
-Usi previsti: U1/1, U2/1, U2/2 (non alimentari), U2/3, U2/4, U2/5, U2/6, U3/1, U¥4, U3'5, U3/5a,
U3/6, U4/1a, U4/3, UG/, UBI2
di cw¥
-Usi regolati: U1/1 fino ad un massimo del 20% della SC e comunque per complessivi 150 ma. di
SC per ogni unita produttiva
U2/2 (non alimentari) fino ad un massimo del 30% delia SC.

Indici urbanistico-ecolagici e allezze
-IP =20%
-A = 1 alberi/100 mq.
AR = 2 arbusti'100 mq.

ALLEGATO n° 2
Certificato di Destinazione d’Uso del 04 / marzo / 2020 pag. 43 ,q—d"’[‘*f\\
X ~ 4

7.1) REGOLARITA URBANISTICA

SITUAZIONE URBANISTICA

Dalla disamina della documentazione messa a disposizione e dalle ricerche telematiche, gli mnnobﬂu__ G

oggetto d'analisi risultano derivanti da due successive Varianti con le rispettive convenzioni alle quali

UNIECO scrl si ¢ assoggettata e pin precisamente:

Collagio Geometri
e Georptrl Laureat!
dalla Prqvincla dl Reggio Emilila

Istxjzione Albo

ol {N.}1014

Gdometr.
17 BE%M(%E%D

C.FABNV|CSM 47B10 G337W
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e Variante in ampliamento n.1 approvata con deliberazione Consiliare n® 159 del 11/10/2007, e
modificata con d.c n°® 49 del 27/03/2008, regolata dalla Convenzione urbanistica stipulata in data
03/04/2008 n° rep. 36191 racc. 12846 a ministero del Notaio Fiocchi .

e Variante n.° 2 approvata dal Consiglio Comunale con del. 35 del 10/03/2011 regolata dalla
Convenzione urbanistica n. rep. 39786 stipulata in data 08/07/2011 a ministero del Notaio

Fiocchi.

(Informazione desunta dall’ Atto di Convenzione n.2 rep. 39786 del 08/07/2011)
Stralcio atto di convenzione

ART. 4.
Durata e validita del Piano.

La presente convenzione ha una validita di 10 (dieci) anni a decorrere dalla data di stipula
della convenzione della "Variante in ampliamento 2007" citata in premessa, cosi come

pertanto la durata e validita del Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica della "Zona /
destinata ad insediamenti produttivi per Autotrasportatori e Magazzini" per effetto del
presente atto integrativo e prorogata al 03 (zerotre) aprile 2018 (duemiladiciotto). .
Alla scadenza della convenzione, per if comparto in oggetto diventeranno valide le norme Y
urbanistiche, destinazioni d'uso, indici e parametri edificatori previsti per la corrispondente A

zona di PRG e nello specifico Art. 47 "Tessuti polifunzionali". S

Tratto dalla relazione di congruita del dicembre 2022

e Verificato, inoltre, con contatti diretti con gli addetti degli uffici preposti dal Comune di Carpi che &

tutt’'ora in vigenza il PRG da cui il Certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla stime 2020 e che

I'adozione futura del PUG (che avverra presumibilmente entro pochi mesi) non modifichera la

destinazione urbanistica degli immobili in esame;

e Approvazione del PUG 20 luglio 2023

7.2) COLLAUDO

Dai documenti che ho potuto reperire e ricevuti dalla proprietd non ¢ scaturito alcun verbale di collaudo
delle opere di urbanizzazione. Probabilmente le opere riguardanti il primo lotto sono state ultimate e
consegnate, mentre da quanto rilevato, durante il mio sopralluogo del 05 febbraio 2020, le opere di
urbanizzazione dell’ampliamento, che riguardano i lotti in esame, non sembrano ultimate e quelle
esistenti sono in pessimo stato di manutenzione. E’ quindi altamente probabile che I’ Amministrazione
Comunale debba giungere alla escussione della fidejussione per poter ultimare le opere.
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8.0) IL MERCATO IMMOBILIARE

8.1) ANDAMENTO QUOTAZIONI E COMPRAVENDITE A CARPI

Storico Quotazioni Immobiliari di
Carpi

Quotazioni Immobiliari medie di tutta la zona.

-
{0

}!)(\_ Quotazioni Immobiliari Carpi

SN

£ " ‘, - Residenmale Commerciale [l Ternana - Produttiva
Al 3 1800 € / mgq 2

' (I

A

é Hy 1600 €/ mg

i

6‘ y 1400 €/ mg

e

1200 €1 mgq

1000 € / mg

BO0 €/ mg

&0 € /g

o0E
i b 217 A8 282 X181 RN XD

ANALISI TRATTA DA REQUOT

Come si evince dalla tabella sopra riportata il comparto produttivo, dopo il crollo avvenuto tra 1]

crollo 2022 e 2023, non rilevalo nella tabella, dovuto alle incertezze legate alle guerre in corso e al riatrd 4"

violento dei tassi bancari che hanno limitato in modo esponenziale I’accesso al credito. Questa

situazione mi é apparsa in modo chiarissimo facendo la ricerca sul mercato delle ared g¢ Hove ho
eomelrl La
della Provincla di Regglo Emllia

Vo 14cyzione Albo
& J1014
i
19 Geglpetra :
Bottyi ismo
C.F. B SM 47810 G33TW
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scoperto aree in vendita anche anni prima a prezzi ridolli e nuove aree con valutazioni del 30/40%
inferiori.

8.2) VALORI E PREZZI

Da una ricerca di mercato sufficientemente approfondita con operatori del settore ed enti preposti in
zona, ho potuto constatare la stagnazione del mercato di terreni industriali comparabili e nelle condizioni
simili a quelli in esame; ragion per cui procederd nella valutazione dei terreni in vendita (agenzie

immobiliari) e utilizzando le Valutazioni degli Osservatori immobiliari per i fabbricati industriali per i

quali utilizzerd esclusivamente le rilevazioni riguardanti i fabbricati piti onerosi, considerandoli
“nuovi”.
| | | I
RICERCA COMMERCIALE TERRENI IN VENDITA LIBERO MERCATO 2024
AGENZIA LOCAUTA' PREZZO CoAmRrErii:i‘:]e SUP. UTILE ?RE::: Ak NOTE NOTE / L o
TECNOCASA CARPI 680.000,00 5.850,00 4.600,00 116,24 /J
TECNOCASA carpl via Romana 795.000,00 6.991,00 0,60 113,72 \
_ [carpl VIAROMANA|  395.000,00 4.383,00 3.000,00 90,12
TECNOCASA mirandola 230.000,00 3.810,00 2.300,00 60,37
IDEAcase novi di Modena 370.000,00 5.600,00 0,60 66,07
Eurocasa imm carpi nord 490.000,00 7.200,00 3.000,00 68,06
GOZ2l imm San Damaso MO 490,000,00 10.000,00 49,00
IDEAcase novi di modena 270.000,00 7.600,00 3.000,00 35,53
GOZZI immobiliare [carpi 700.000,00 5.900,00 4.100,00 118,64
IDEA case mirandola 300.000,00 5.000,00 3.000,00 60,00
4.450.000,00 54.734,00 81,30 85% 69,11
[ TECNOCARPI carpi 250.000,00 | 10.000,00 0,60 25,00
e ASTA pitt novi di Modena 250.000,00 22.192,00 11,27 da urbanizzare
RICERCA COMMERCIALE REALIZZATA DAL VALORE DEI FABBRICATI 2024
CAPANNONI (CAPANNONI INCIDENZA  [PREZZO MQ.
NUOVI min  |[NUOVImax [MEDIA al mqjterreno Superficie Fondiaria
10 oMl CARPI FOSSOLI 350,00 540,00 445,00 15% 66,75
66,75
12 REQUOT CARPI 350,00 540,00 445,00 15% 66,75

20




A |

W sarmes

frreOse, <t

GEOM. CISMO BONVICINI

Dalla verifica del prezzo a mq. della superficie fondiaria sono state escluse le rilevazioni 8,11,12 in

quanto chiaramente troppo basse e per le quali non era rilevabile il motivo, mentre per le altre si

proceduto ad una correzione del -15% in quanto proposte in vendita e visto il mercato asfittico é

presumibile una discreta trattabilita

9.0) SCELTA DEL METODO DI VALUTAZIONE

La finalita della presente valutazione & quella di fornire al Commissario Liquidatore una stima del pil

probabile valore degli immobili in esame alla data del 28 febbraio 2024 valutandolo sul mercato e

comparandolo con immobili simili e in pari zona.

9.1) Metodo COMPARATIVO (o del MERCATO)

. Si basa sul confronto fra la proprieta e altri beni con essa comparabili, recentemente compravenduti o

\correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali. Come ampiamente evidenziato, i ‘

valori desunti dal mercato si riferiscono a terreni simili dal punto di vista della destinazione, ma in parte |

difformi per quanto riguarda 1’utilizzabilita.

L utilizzabilita & difforme anche nelle aree in esame a causa della viabilita e delle zone di rispetto

ferroviario ’edificabilitd produttiva non & determinante, si procedera quindi ad utilizzare le medie |

calcolate sulla Superficie Fondiaria senza correzioni ulteriori.

9.2) RICERCA DEL VALORE PIU’ PROBABILE AL 28 febbraio 2024

9.2a) VALORI DESUNTI DAL LIBERO MERCATO

Dalla tabella a pag. 20 si osservano nove rilevazioni, essendo lotti delle dimensioni simili tra lf)m/ : e

abbastanza simili a quelli in esame, penso di adottare un valore medio : valore medio a mq. da S‘F €. -

81,30.

Tenuto conto che la media di questi valori si riferisce a proposte sul mercato e non a prezzi raggi\mﬂi\_ﬁ
dopo una giusta trattativa, vista la situazione di mercato abbastanza asfittica penso che si possa

ipotizzare un abbattimento del valore del 15% e quindi il probabile valore di mercato desunto dai valori

\. i
N

delle agenzie immobiliari, opportunamente ridotto, sara di €. 81,30 — 15% = € /mq di Sf 69,10.

-,Ministe}*o dQll’Ecnnumlap‘R{;A A
NN delle‘h‘maﬂ 3
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9.2b) VALORI DEI TERRENI DESUNTI DAL RILEVAMENTO DEGLI OSSERVATORI IMMOBILIARI

Dalla tabella a pag. 20 si osservano i valori ottenuti dalla trasformazione del rilievo desunto dalle
tabelle degli “Osservatori immobiliari sulla piazza di Carpi”. Non avendo a disposizione rilievi che si
riferiscano direttamente a compravendite di terreni ad uso industriale, si & recuperato il valore di
fabbricati ad uso industriale e laboratoriale e se ne & fatta una media; tenendo, come principio assodato,
il fatto che in una operazione immobiliare di costruzione di unitd industriali I’incidenza del valore del
terreno non puo superare il 15% dell’importo finale dell’immobile, si & cosi ottenuto il valore a mq. di

superficie commerciale fondiaria; €./mq. Sf. 66,75.

9.2¢) VALORI RICONOSCIUTI DALLA CONVENZIONE

(per pura informazione e non influenti nella valutazione)

Dall’esame delle convenzioni sottoscritte dalla Proprietd con 1’Amministrazione Comunale si evince -

che tra i vari obblighi esisteva anche un vincolo di prezzo sulla vendita dei lotti urbanizzati individuato
allora e valido per tutta la durata della convenzione in €. 163,00 /mq di Superficie Fondiaria netta con
una percentuale di utilizzo Su = 75% mq/mq.. Detta Convenzione aggiornata con un atto integrativo
I’08 / luglio / 2011 aveva come scadenza il 03 / aprile / 2018.

L’Amministrazione Comunale con scadenza 11 dicembre 2023 ha emesso un bando per |’assegnazione
di due lotti di sua proprieta (59/a e 60/a), sempre facenti parte della lottizzazione Autotrasportatori, per
cadauno mq. di Sf. 6.144 a €. 610.000. Bando andato deserto.

10.0) VALUTAZIONE

Viste le considerazioni di cui al punto 9.2a concernenti i valori rilevati sul mercato di aree similari
rapportati ad una valutazione reale di possibile realizzo in compravendita €. 69,10 al mq di superficie
fondiaria;

Viste le considerazioni di cui al punto 9.2b concernenti i valori calcolati utilizzando le rilevazioni del
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mercato immobiliare riferite a compravendite di capannoni avvenute nell’ultimo periodo dal quale si

desume un prezzo per mq. di superficie utile di €. 66,75;

Concludo con la considerazione che il valore da utilizzare sara la media di quelli sopra esposti:
€.69,10 +€.66,75=€. 135,85/2=€./mq 67,92 arrotondato €/ mq 67,90 di Superficie Fondiaria.

Ulteriori considerazioni:

1) considerato inoltre che in alcuni dei lotti, probabilmente per un utilizzo temporaneo, & stato

eseguito un riempimento con materiale inerte, se ne terra conto nella valutazione con un’aggiunta

al valore pari al costo dell’opera eseguita utilizzando i prezzi della camera di commercio ed

ipotizzando un riempimento minimo di 30 cm. (lotti 55A ,61A , 62A , 63A);

-
i \
£
(

A"
3
g
g

ol ?/ Stralcio prezziario camera di commercio Emilia Romagna 2024

.i il 51A Fg. 61 map 430, per questo si ipotizza un ulteriore deprezzamento del 10%.

2) C’¢ un lotto di dimensioni ridotte e con una forma trapezoidale che non permetterd un

\ R sfruttamento edilizio regolare e probabilmente anche I’utilizzo completo della Superficie Utile: é

C01.019.012

Fondazione stradale in misto granulare con legante naturale, compresa la fornitura di materiale
frantumato riciclato per riempimenti e nlevati, mateniale rispondente alla nonma UNI EN 13242, UNI
EN 13285, UNI EN ISO 14688, comprese l'eventuale vagliatura per raggiungere lidonea
granulometria, acqua, lavorazioni e costipamento dello strato con idonee macchine. Compresa ogni
fornitura, lavorazione ed onere per dare il lavoro compiuto secondo le modalita preseritte, misurato in
opera dopo il costipamento:

C€01.019.012.a

con granulometria 0/150, spaccato con peso specifico medio 1700kg/me

19.26

I

Calcolo aggiunte al valore lotto per lotto:

LOTTO 55A mq. 6.983 X m. 0,30 =mc. 2.094,90 x 41,30 €. =€. 86.520
LOTTO 61A mq.3.605 X m. 0,30 =mc. 1.081,50 x 41,30 €. =€. 44.666
LOTTO 62 Amgq. 3.000 X m. 0,30 =mc. 900,00 x 41,30 €.=€.37.170
LOTTO 63 Amq.2.509 X m. 0,30 =mc. 752,70 x 41,30 €. =€. 31.090

Tenute in considerazione tutte le valutazioni sopra esposte e utilizzando le

successiva si procede ad identificare il piu probabile valore di mercato dei vari lotti in esame.
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GEOM. CISMO BONVICINI

10.1) Tabella riassuntiva per la vendita a libero mercato

Valore a
sup. catast ’ ;
LOTTO FG PART JhEATE up. Fondiari| SUP.UTILE|] mqSu | Riempimento| Valore lotto | Arrotondato
61 394 5.72
48A 61 439 21.68 3.054,00 { 2.291,00 67,90 - 207.366,60 210.000,00
61 455 3.14
51A 61 430 22.77 2.277,00 1.708,00 61,11 - 139.147,47 140.000,00
55A 61 422 69.83 6.983,00 | 5.237,00 67,90 86.519,37 560.665,07 560.000,00
56A b1 i 26,01 3.600,00 | 2.700,00 67,90 - 244.440,00 244.,000,00
61 453 9.36
57A 61 434 29.42 2.942,00 | 2.207,00 67,90 - 199.761,80 200.000,00
59A 61 433 30.00 3.000,00 | 2.250,00 67,90 - 203.700,00 205.000,00
61A o1 e 17051 360500| 270800 6790 4466595 289.44545| 290.000,00
61 448 19.00
62A 51 a2 2287 3.000,00 | 2.250,00 67,90 37.170,00| 240.870,00] 240.000,007|
61 447 7.43 EY i
63A 61 423 25.09 2.509,00 | 1.882,00 67,90 31.086,51| 201.447,61 200.060',{0'0‘ '
69B 62 245 6249 | 6.249,00| 4.739,00| 67,9 - 424.307,10 425.000,00
72B 82 248 38,36 5.794,00 | 4.346,00 67,90 - 393.412,60 395.?00,00
62 250 19.58 \
4.30.13 | 43.013,00 | 32.314,00 3.109.000,00

10.2) Tabella riassuntiva per la vendita soggetta a pronto realizzo

LOTTO FG PART Lip. catast pup. Fondiariy SUP.UTILE | Arrotondato PRONTO REALIZZO
% VALORE Arrotondato
61 394 5.72
48A 61 439 21.68 3.054,00 2,291,00 210.000,00 | 30% 147.000,00 145.000,00
61 455 3.14
51A 61 430 22.77 2.277,00 1.708,00 140.000,00 | 30% 98.000,00 100.000,00
55A 61 422 69.83 6.983,00 5.237,00 560.000,00 | 30% 392.000,00 392.000,00
56A & i) 20,59 3.600,00 2.700,00 244.000,00
61 453 9.36 30% 170.800,00 170.000,00
57A 61 434 29.42 2.942,00 2.207,00 200.000,00 | 30% 140.000,00 140.000,00
59A 61 433 30.00 3.000,00 2,250,00 205.000,00 | 30% 143.500,00 140.000,00
61A &l e 17,05 3.605,00 2.704,00 290.000,00
61 448 19.00 30% 203.000,00 |  200.000,00
62A o1 g 22l 3.000,00 2.250,00 240.000,00
61 447 7.43 30% 168.000,00 170.000,00
63A 61 423 25.09 2.509,00 1.882,00 200.000,00 ] 30% 140.000,00 140.000,00
ZONA SUD
69B 62 245 6249 | 6.249,00{ 4.739,00| 495.000,00| 30% 346.500,00 |  345.000,00
728 G g 35,96 5.794,00 4.346,00 395.000,00
62 250 19.58 30% 276.500,00 275.000,00
430,13 { 43.013,00 | 32.314,00 | 3.179.000,00 2.225.300,00 | 2.217.000,00
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-Viste le conclusioni relative alla stima da me effettuata del valore attuale delle aree;

-che in particolare la valutazione del presumibile valore di mercato dei lotti potrebbe essere soggetto
anche a considerazioni non conformi a quanto sopra espresso, viste le notevoli sperequazioni rilevate
sul mercato;

-ritenendo, inoltre, che la valutazione di beni di un’azienda in stato di default non possa credibilmente
poggiare su uno stretto modello “commerciale” in altre parole, se é generalmente vero che, per valore
commerciale di un immobile , si intende il valore che puo essere negoziato tra compratore e venditore
prescindendo dalle caratteristiche delle parti interessate alla negoziazione, dalle forze contrattuali,
nonché dalle eventuali sinergie realizzabili, occorre tenere in considerazione che, in particolar modo,
quando uno degli attori & un’azienda in default, la determinazione del prezzo potra differire anche in
. modo considerevole dal valore teorico della stessa e per queste considerazioni si & proceduto alla

valutazione dei beni per il pronto realizzo con un adeguamento del 30%:
tutto cid premesso

Si ritiene pertanto di stimare che il pin probabile valore da assegnare alle aree in mercato
condizionato, in proprieta di UNIECO scrl in LCA con sede in via RUINI ,10 Reggio Emilia, in
Comune di Carpi localita Fossoli all’interno del PIP Autotrasportatori sara, in particolare:
LOTTO (48 A) zona nord di mq. 3.054 Sup. Fondiaria €. 145,000 (centoquarantacinquemila)
LOTTO (51 A) zona nord di mq. 2.277 Sup. Fondiaria €. 100.000 (centomila)
LOTTO (55 A) zona nord con riempimento di

mgq. 6.983 Sup. Fondiaria €. 392.000 (trecentonovantaduemila)
LOTTO (56 A) zona nord di mq. 3.600 Sup. Fondiaria €. 170.000 (centosettantamila)
LOTTO (57 A) zona nord di mq. 2.942 Sup. Fondiaria €. 140.000 (centoquarantamila) /
LOTTO (59 A) zona nord di mq. 3.000 Sup. Fondiaria €. 140.000 (centoquarantamila) ! ; E\. '
LOTTO (61 A) zona nord con riempimento di K

mq. 3.065 Sup. Fondiaria €. 200.000 (duecentomila)
LOTTO (62 A) zona nord con riempimento di

mgq. 3.000 Sup. Fondiaria €. 170.000 (centosettantamilz

-
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GEOM. CISMO BONVICINI

LOTTO (63 A) zona nord con riempimento di

mgq. 2.509 Sup. Fondiaria €. 140.000 (centoquarantamila)
LOTTO (69 B) zona sud di mq. 6.249 Sup. Fondiaria €. 345.000 (trecentoquarantacinquemila)
LOTTO (72 B) zona sud di mq. 5.794 Sup. Fondiaria €. 275.000 (duecentosettantacinquemila)

PER COMPLESSIVI €. 2.217.000,00 (duemilioniduecentodiciassettemila/00) arrotondati,

12) PRECISAZIONI

e La versione dei fatti presentata in questo documento ¢ corretta al meglio delle conoscenze dell’esperto.

e  Questa relazione & stata preparata esercitando il proprio giudizio professionale sulla base delle conoscenze disponibili,
utilizzando personale di adeguata competenza, prestando la massima cura e I’attenzione possibili.

o Le stime, i costi, le raccomandazioni e le opinioni prestate in questa relazione son fornite sulla base dell’esperienza e di un
giudizio professionale e non costituiscono garanzie e/o certificazioni.

e  L’attivita valutativa & stata condotta, sia dal punto di vista dei criteri estimativi, sia che delle metodologie operative, nel rispetto
delle indicazioni normative vigenti e secondo le migliori prassi peritali.

e  L’esperto non ha alcun interesse verso il bene in questione.
e  L’esperto ha ispezionato personalmente gli immobili oggetto di stima

e I valori espressi nella relazione sono sempre al netto delle imposte/tasse.

e  Nonostante le metodologie di calcolo il valore finale degli immobili & sempre da intendersi a corpo e non a misura.

e  Eventuali spese di sanatoria o altro sono da ritenersi meramente indicative e stimate sulla scorta delle indicazioni fornite dai
competenti uffici tecnici.

e  Gli allegati alla relazione sono parte integrante della stessa e vanno pertanto integralmente visionati per una sua piena
comprensione.

e  Le valutazioni contenute nel presente documento sono state fatte senza considerare la presenza di eventuali gravami ipotecari.

e  E’ vietata la pubblicazione parziale del presente documento o un uso diverso da quello per il quale lo stesso & stato redatto.

Reggio Emilia, 07 marzo 2024 in fede

eorn. Cismo Bonvicini

‘i W“»"@’—Q
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Repertorio n. AE.282
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Gino Baja Guarienti, notalc 1in Scandiano,
iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Reggio Emilia,

CERTIFICG
che il signor:
-  BONVICINI CISMO, nato a Parma il 10 febbraic 1947,
domiciliato a Reggio Emilia in Via Anna Frank n. 38/14,
iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia  di Reggio
Fmilia al n. 1014, della cui identita personale io notaio
sono certo, il quale ha chiesto di asseverare con giuramento
la sopraestesa perizia, da me ammonito ai sensi di legge, ha
prestato giuramento di rito pronunciando la formula: "Giuro
di aver bene e fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi
al solo scopo di far conoscere la verita" ed ha gquindi
sottoscritto la medesima perizia.
Reggio Emilia, Corso Garibaldi n. 14, il giorno otto maggio
duemilaventiquattro 8/5/2024)kwf\ﬂ
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ALLEGATO 1

ALBUM FOTOGRAFICO
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PLANIMETRIA IDENTIFICAZIONE AREA INDUSTRIALE PIP FOSSOLI
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GEOM. CISMO BONVICINI

PLANIMETRIA CON INDIVIDUATO IL FUOCO DELLE FOTO ZONA NORD
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F.2 VISTALOTTO 48 A
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F. 6 VISTA LOTTO 57 A




GEOM. CISMO BONVICINI

N P ey

z "mtﬁ?‘fj;}"’.f' 1 1 2
4 o .
I Vs

34' el

AT R T
F. 8 VISTALOTTO 58 A

)
8]




GEOM. CISMO BONVICINI

F.9 VISTALOTTO 51 A

F. 10 VISTA LOTTO 51 A
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F. 11 VISTALOTTO 55 A

F. 12 VISTALOTTO 55 A
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F. 13 VISTA LOTTO 62 A
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F. 17 VISTALOTTO63 Ae6l A ‘
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PLANIMETRIA CON INDIVIDUATO IL FUOCO DELLE FOTO ZONA SUD
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F. 19 VISTA LOTTO 69 B
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ALLEGATO 2

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
DELL’NTERVENTO IN DATA 04 MARZO 2020
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2 CITTA DI
i‘:{? CARPI

Pk

SETTORE A9 —-Servizio di Pianificazione e Sviluppo Urbanistico
Sportello Unico dell’Edilizia

Rep. Urb. n°20/2020 Carpi,04/03/2020

IL RESPONSABILE DI SETTORE

Vista la domanda in atti al Prot. n° 6690 del 05/02/2020 presentata dal Geom. Bonvicini
Cismo, in qualitd di tecnico incaricato di eseguire stima dei terreni di proprieta UNIECO, al
fine di ottenere il certificato di destinazione urbanistica del terreno di proprieta sito in Carpi,
distinto al Catasto Terreni e Fabbricati del Comune al Fg.61 mapp. 394, 435, 455, 430, 422,
435, 434, 433, 424,448, 425, 447, 423 ed al Fg. 62 mapp.245, 248, 250;

Vista la vigente strumentazione urbanistica comunale;
Visto l'art. 18, comma 2° e 3° della Legge n°® 47 del 28/02/85 e ss. mm., I'art.30 del D.P.R.
n°380/01 e l'art. 12, comma 2° e 3° della L.R. n°® 23 del 21/10/2004;

CERTIFICA

Che il terreno individuato al Fg.61 mapp. 394, 435, 455, 430, 422, 435, 434, 433, 424,448,
425, 447, 423 ed al Fg. 62 mapp.245, 248, 250 del Catasto Terreni del Comune di Carpi,
come previsto dalla Variante Generale al vigente P.R.G., approvata con deliberazione della
Giunta Provinciale n°174 del 30/04/2002, in vigore dal 12/06/2002 e dalle successive Varianti
urbanistiche approvate ai sensi dell'art. 15 della L.R. 47/78 e ss.mm., recepite negli "Elaborati
aggiornati e coordinati” di cui alla Determinazione Dirigenziale n°48 del 01/02/2020, é
destinato a:

"Area di cui all'Allegato 1 - Elenco degli strumenti urbanistici gia approvati e convenzionati, n®
1 - P.L.P. Zona Autotrasportatori” Art.49 NTA, come organizzato e definito dal "Piano per gli
Insediamenti Produttivi della Zona per Autotrasportatori e Magazzini di Fossoli" approvato con
delibera consiliare n° 266 del 22/04/80, eseculiva in data 03/06/1980, modificato dalle
successive Varianti essenziali, la prima approvata con deliberazione del Consiglio Comunale
n® 256 del 08/11/01, esecutiva in data 22/11/01 e le Varianti in ampliamento" la n.1 approvata
con deliberazione consiliare n°159 del 11/10/2007, modificata con n°49 del 27/03/2008,
regolata dalla convenzione urbanistica stipulata in data 03/04/2008 n°rep.36.191 racc. 12846 a
ministero Notaio Fiocchi e la n.2 approvata con del. C.C. n.35 del 10/03/2011 regolata dalla
convenzione urbanistica n.rep.39786 stipulata in data 08/07/2011 a ministero Notaio Fiocchi,

Il presente certificato, rilasciato per gli usi consentiti dalla Legge n° 47 del 28/02/1985 e ss.
mm. dall'art. 30 del D.P.R. n° 380/01 e dalla Legge Regionale n° 23 del 21/10/2004, conserva
validitd per un anno dalla data di rilascio, se non intervengono modificazioni agli strumenti
urbanistici vigenti.

It certificato di destinazione urbanistica rilasciato, ai sensi della L.183/2011, non potra essere
prodotto agli organi della pubblica amministrazipne o ai privati gestori di pubblici servizi.

"
NZ/nz — f i
A Oonmis i te 0 meap
; AR, I[il;)lrlél, nte ReSponsabile di Settore R R
s .‘}‘. ‘)D tt. Ing. Norberto Carboni B X oo
{ ) / Ff: 3477 ™ €0 03
0
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Comune di Carpi - Servizio di Pianificazione e Sviluppo Urbanislico — via Peruzzi, 2 - 41012 Carg_i.( e /
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ALLEGATO 3

VISURA TPOCATASTALE

Visura ipocatastale eseguita in via telematica il 09 /03/ 2020
(A CAMPIONE)
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- .
censzii ':J g i
.f-a.'nt e U ( ‘; Ispezione Ipotecaria
Direzione Prosvinoake di MODENA Iiaita 04 00 2020 Ora 18:42:32
Pag. 1 - Segue

Ufichn provinoiale Territorio
Servizs di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica ispexione n. T 280410 ded 0303 /2020
per immabile
Richiedente GLNSLY

Dati della richiesta

Immobale : Comuane dy CARPL(MO)
Tipa catasto : Terreni
loglio: 61 Farticella 422

Uiteringi restrizsond: Nessuna

Situazione aggiornamento

Perinds informatizzato dal 01/10/1987 al 13 2020
Elenco immobili

Comune di CARPI (MD) Catasto Termeni
1. Sezioneorbana Fogho 0061  Particella 00422 Subalterno

Elenco sintetico delle formalita

L THASCRIZIONE del 28/04/2008 - Registro Farticolare 8393 Registro Generale 126592
Pubblico ufficiale FIDCCH! FLAVIA Bepertorio 16191/17846 del 03 /042008
ATTOTEAVINE - CONVENZIONE EDILIEIA
Nota disponibile in formate elettronico

2. TRASCRIZIONE del 28/07/2011 - Registro Particolare 13957 Registro Lenerale 22043
Fubblico ufficiale FIDCCHD FLAVIA Repertorio 39786/ 15321 del 08/07 20010
ATTOTRA VIVE CONVENZIONE EDILIZIA
Nota disponibile in formata elettronico

1. IMCREEIONE del 18/11/2013  Registo Particolare 3276 Kegistm Generale 23002
Fubblico ufficiale CARANCI ANTONID Repertorio 44054/ 13689 del orfunf2ma
TROTECA WOLONTARIA derivante da CONLESSIONE A GARANZIA [X FINANZIAMENTD
Hata disponibde in formato elettronicn
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 1717 del 01062015 (RESTRIZIONE DI BENI)
2, Anpotazione n. 1422 del 29/03/2019 (RESTRIZIONE 1] BENI)

4. ISMCRISIONE del 1B/11/2013  Registro Particolane 3277 Registm Generale 21012
Pubblica ufficiale CARANCI ANTORIO Repertorio 440%4/13689 del 07/10/2013
TROTECA VOLOBIARIA derivante da CONCESSIONE A GARANSIA [N FINANZIAMENTU
Haota dispanibide in farmato elettronicn
Uncimenti sucoessivi correlatiz
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 erat ("’;‘ Ispezione Ipotecaria
«wentrate’: pezione ipo
Direzione Frovinciale di MODENA Data 03/03/ 2020 Ora 18:42:42
Utficin provincale Territorio Pag. 2- Seque

Servizio di Pubblicita immobiliare

Ispezione telematica Isperione n. 1280810 ded 09032020
per immobile
Richiedente GLNSLY

1. Annatazione m, 1394 del 0805 /2005 (RESTRISIONE D1 BENT)
2, Annotazions n, 14729 del 290032009 (RESTRIZONE D1 BENI)

!..‘l

ISCRIZIONE del 18/11/2013 - Registro Particolare 327H Registmo Gonerale 23012
Pubblico nfficiale CARANCI ANTONIO Repertorio 4805417689 del 07/11/2013
IFOTECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIDNE A GARANZIA 8 FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

Document] snccessivi correlatiz

1. Annotazione n, 1396 del 08,05 /2005 (RESTRIZIONE DI BENE)

2. Anpatazmone n, 1424 del 29/03/2010 (RESTRIZIONE 0] BENI)

. ISCRIZIONDE del 18/11/2013 - Registso Particolane 3279 Registro Generale 21002
Pubblico ufficiale CARANCI ANTONIO Bepertorin 43054/ 17689 ded 07/11/2013
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARNNZIA D FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formata elettronica
Documenti successivi correlati:

1. Annatazione n, 1397 del 08/05/2005 (RESTREZIONE 11 BENT)
2. Annotazionsn, 1425 del 290002000 [RESTRIZIONE DI BENI

7. IMRIZIONE del 18/11/2013 - Registro Particolare 3280 Registro Generale 23012
Fubblico ufficiale CARANCI ANTONID Bepertorio 48054/1768% del 07/01/2013
IPOTVECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA I FINANZAMENTO
Nota disponibile in formata elettronico
Documentd suceessivi correlati:

1, Annotazione n. 1399 del 08,/05/2005 [RISTRIZIONE D1 BENI)
2. Annotazione n, 1426 del 29/03/2009 [RESTRIZIONI 11 BENT)

B ISCRIZIONE del 18/11/2013  Registro Particolare 3281 Registro Geoerale 21012
Pubblico ufficiale CARANL] ANTUNID Repertorio 4405417689 del 07/11/2013
IPOFECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA I FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formata elettronico
Dacumenti suceessivi cormelati:

1. Anootazione n. 1401 del 0805 /2005 [RESTEEZIONE D1 BENT)
2. Annotazione n. 1427 del 29/03/2009 [RESTRIZIONE (1 BENIT)

0. ISCRIZIONE del 18/11/2013  Ragistro Particolare 1282 Registro Generale 23002
Pabblico ufficiale CARANCI ANTONID Repertorio 4805417689 del 07/11/2013
TROTECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA I FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
Dacumenti sucoessivi cormelati:

1. Annotazgione n. 1404 del 0805 /2005 (RESTRISIOME DI BENI)
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e ntratess spezione Ipotecaria
Uirezione Prowincale di MODENA Data 049/03) 2020 Ora 15:42:32
Lificia provinciale  Territorio Pag. 3-Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. 1280410 del 03/03/2020
per immabile
Hichiedente GLNSLY

2. Anmotamone n. 1478 del 29/03,/2009 (RESTREZIONE ] BENI)

10, IMCREIONE del 18/11/2013 Registro Particolans 1283 Registro Generale 21012
Pubblico uificiale CARANCI ANTONIO Repertorio 4905413689 del 07/10/2013
LROECA VOLDNTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA [H FINANZIAMENTD
Hata disponibile in formato elettronicon
Docummnenti sicenssivi correlati:

1. Annotazione n. 1406 del 08/05/201% (RESTRIZIONE DI BENI)
2, Annotazione n. 1479 del 22/03/2019 (RESTREZIONE D1 BENI)

1L ISMCREIONE del 18/11/2012  Registro Particolane 1284 Registro Generale 21012
Fubblico ufficiale CARANCI ANTONIO Bepertorio 44054/13689 del 07/11 /2013
FRUTECA VOLONTARIA derivante da CONUCESSIONE A GARAKZIA I VINANZIAMENTO
Naota dispanibile in formato elettronico
Dociwmentd successivi correlati:

1. Aneotazions n, 1407 del 08/05/2015 (RESTRIZIONE 1] BENI)
2. Annotazione n. 1830 del 29/03/2019 (RESTREZIONE DI BENI)

12 ISCREZIONE del 18/11/2013 - Registro Particolare 3285 Registm Generale 21012
Fubblion ufficiale CARANCI ANTONID Repertorio 48054/17689 del 07/11/2m3
TROTELS VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA D! FINANZIAMEN T
Nota dispanibile in formato elettronica
Daciumenti siuccessivi correlati:

1. Aneatazione o, 1809 del 08,05 /2005 (RESTRIZIONE DI ISENI)
1. Annotazsone n, 1431 del 29/03/2009 (RESTRIZIONE DI BENI)

15 IMERIONE del 18/11/2013 - Registro Particolare 32806 Registro Generale 23012
Pubblico ufficizle CARANCI ANTONIO Repertorio 44054/13689 ded 07/10/2013
TROTELA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA [N FINANZIAMENTD
Mata disponibile in formato elettronico
Uncwmernti snccessivi correlati:

1. Anwotassone n. 1411 del 08/04 /2015 (RISTRIZIONE 131 BENT)
I Annntazéone n. 1432 del 29/03/2009 (RESTRIZIONE DI BENT)

W, IMCREAONE del 18/11/2013  Registro Particolare 3287 Registon Generale 21012
Pubblico ufficiale CARANLL ANTONIO Repertorio 4405413689 del 07/11/2m3
TROTECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA [N FINANZIAMENTD
Nota disponibile in formata elertronicn
Dnciementi siwceessivi correlati:

1. Annotazione n. 1413 del 08/05 /2005 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. wnpotazions 0. 143 del 29/03/2009 (RESTRIZIONE DI BENT)
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GEOM. CISMO BONVICINI

genzia 6';4 I : Ipot .
wwsntratet s spezione Ipotecaria
Direzione Frovincabe di MODENA [1ata 09/03/ 2020 Ora 18:42:92
Ufficia provinciale ‘Territorin Fag. 4 - Seque

Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezinne n 1280410 ded 09/0d, 2020
per immobile
Richiedente GLNSLY

15, ISCREZONE del 18711/2013 - Registro Particolane 1288 Registre Gonerale 21012
Fubblico ufficiale CARANCI ANTORID Bepertorio 4805413689 del 07112013
LFOTECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronicn
Dacument snccessivi correlati:

1. Annotazsone n. 1415 del 08/05,/2005 [RESTRIZIONE DI BEN)
2. Anpotazione n, 1434 del 29009 /2000 [RESTRIZIONE DI BENI)

16, ISCREZIONE del 18/11/2013  Registno Particolare 3292 Registro Generale 23014
Fubblico ufficiale CARANCT ANTONID Bepertorio 48054/ 17689 del 07/ 10 /2013
TRUTECA VOLONTARIA derivante da COMUESSIONE A GARANZIA T FINANZIAMENTO
Nota disponibide in formata elettronion
Dacumenti sicoessivi cormelatiz
1.  Anpotazionen, 1716 del 01/06,/200% (RESTRIZIONL DI BENI)

2. Anpotazione n, 1435 del 2900 /2009 [RESTRIZIONIE DI BENI)

17, ISCREAIONE del 1H/11/2013 - Begistro Particolane 3293 Regastro Generale 23004

Fubblico ufficiale CARANCI ANTONIO Bepertorio 4205411685 deld 07/01/2013

TROTECA VOLONTAKIA derivante da CORCESSIONE A GARANZIA [ FINANZIAMENTO

Hota disponibile in formato elettronicn

Docwmenti siccessivi correlatiz

1. Annotazione n, 1393 del 0804 /2005 [RESTRIZIONE DI BENI)

2, Annotazione n, 143 del 29,00 /2000 [RESTRIZIONE DI BENI)

18, ISCREDONE del 18/11/2013 - Registmo Particolan: 2294 Registro Generale 21014
Pubblico ufficiale CARANCI ANTONED Bepertorio 4805413689 del 0711 /2013
TFOTECA NOLONTARIA derivante da COMCESSIONE A GARANZIA 0 FINANZIAMENTO
Naota dispanibile in formato elettronicn
Dnciementi successivi correlatis
1. Annotazione n. 1900 del 08/045,/2005 [RESTRIZIONE 1] BENT)

2. Annotazione n, 1437 del 290002000 (RESTRIZIONE 0] BENID

19. IMRIZIONE del 18/11/2013  Registno Particolan: 3205 Registro Generale 21004
Pubblico ufficiale CARANCI ANTONID Repertorio 48054017689 del 07112013
TROTECA NOLONTARIA dervante da CORUESSIONE A GARANZIA B FINANZIAMENTD
Naota dispanibile in formato elettronica
Uncumenti successivi coreelati:

1. Annotazeone n, 1400 del 0805 /2005 [RESTRIZIONE 11 BENI)
2. Anpatazione n, 1438 del 290092000 [RESTREZIONE [ BENT)




GEOM. CISMO BONVICINI

- genzia ("’é ' ” 3
e ntrate Ispezione Ipotecaria
irezicoie Prowincale di MODENA Uata 0903/ 2020 Ora 18:42:32
LiFicin provindale Territorio Pag. 5 - Gegue
Serviz di Pubblicita Immabiliare
Ispezione telematica Ispezione n.T2E0410 ded 02/03 /2020
per immabile
Richiedente GLNSLY

20, IMRIZIONE del 18/11/2013  Registro Particolare 3296 Registro Gonerale 23014
Pubblico ufficiale CARANCI ANTONIO Repertorio 48058/ 13889 dell 07,/10 /2013
IMTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA 1N FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

Dncumenti suceessivi correlati:

1. Annotazione n, 1398 del 08/05/2005 (RESTRIZIONE 1] BENI)

2. annotazione n, 1439 del 29/03/2019 (RESTRIZIONE D] BENI)

21, ISCRIZIONE del 18/11/2013  Registro Particolare 3297 Registro Generale 2014
Fubblico ufficiale CARANLI ANTONID Repertorio 440%4/13689 del 07,/ 00/2013
IFOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA 1N FINANZIAMENTD
Nota disponibile in formata elettronico

Documenti sicoessivi cormelati:

1. Anpotazionen. 140G del 08/05/200% (RESTRIZIONE 1] BENI)

2. Annotazione n, 1440 del 29/03/2019 (RESTRISIONE DI BENI)

27, ISCRIZIONE del 18/11/2013 - Registro Particolare 1298 Registro Generale 23014
Fuhblico ufficiale CARANUI ANTONID Repertorio 48054/ 13689 del 07) 11,2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARSNZIA T8 FINANZAMENTO
Naota dispanibile in formato elettronico
Dncumenti sucoessivi correlati:

1. Anmotazions n. 1395 del 08/05/2005 (RESTRIZIGNE 1] BENI)
2. Annotazione n. 1441 del 29/03/2000 (RESTRIZIONE DI BENI}

21 IMKEEIONE del 18/11/2013  Registro Particolane 3299 Registro Geperale 21014
Pubblico ufficiale CARANC] ANTONIO Repertorio 48034/13889 del 07,/11/2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D1 FINANZIARENTO
Nota disponibile in formate elettronico
Dacumenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 1400 del 08/05/2005 (RESTRIZIONE DI BENT)
2, Annotazione n, 1442 del 29/03/2010 (RESTRIZIONE DI BENI)

24, ISCREIONE del TH/11/2003  Registno Particolare 3300 Registr Generale 21014
Fubblico ufficiale CARANLI ANTONID Bepertorio 4405413689 del 07/11/2013
IPUTELA VOLONTARIA derivante da CONMUESSIONE A GARANZIA 1N FINANZEAMENT()
Nota disponibile in formato elettronico
Dacumenti successivi correlatiz
1. Annataziane n, 1416 del 08/05/2015 (RESTRIZIOMNE D] BERI)

2. Anpatazions n. 1443 del 29/03/2019 (RESTRIZIONLE D BENT)

25, ISLRIGIONE del 18/11/2013  Registro Particolare 3301 Registro Generale 21014
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GEOM. CISMO BONVICINI

i L
genzia 6 Y i .
Lwsntrate -q-qﬁ Ispezione Ipotecaria
Jirezione Frowincale di MODENA Data 0303/ 2020 Ora 18:42:32
Fag. 6 - Seque

L igficin pravinciale  Territorin
hervizm di Pubblicita Ionmohiliare

pezione telematica Ispezinne n. 1280410 ded 09/03,/2020
r immabile
ichiedente GLNSLY

Pubblico ufficiale CARANCI ANTUNID Repertorio 48034/13689 del 07/11/2013
IFOTECA VOLONTARIA dervante da CONUESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibide in formato elettronico

Dncimenti successivi CDI'I’L"-‘III:

1. Anpotamione n, 1417 del 08/05/2005 [RESTRIZIONE D] BENI)

2. annotazione n, 1444 del 29/03,/2010 (RESTRIZIONE DI BENI)

P, 1SCREDONE del 18/11/2013  Reglstro Farticolare 3302 Registr Generale 21014
Pubblico ufficiale CARANCI ANTORIO Bepertorio 44054711689 del 07/11/2013
[PUTECA VOLONTARIA dervante da CONUESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Naota disponibile in formato elettronioo

Documenti suceessivi correlatiz

1. Anpotazionen, 1410 del 08/05,/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. Anpotasione n, 1445 del 29/03,/2000 (RESTRIZIONE DI BENI)

7. ISCRIZIONDE del 18/11/2013 - Registro Particolan: 3303 Registro Generale 23014
Pubblico ufficiale CARANC) ANTONIO Repertorio 4805413689 ded 0711 /2013
TROTECA VOLONTARIA derivante da CONLESSIONE A GARANZIA D FINANZIAMENTD
Nota disponibile in formato elettromicn

Document] suconssivi cormelatiz

1. Anpotazione n, 1908 del 08,06,/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. Annotazione n, 1448 del 29/03,/2009 (RESTRIZIONI: 1] BENI)

pe. ISCREAIONE del 18/11/2013 - Registro Particolare 1304 Registro Generale 23014
Pubblico ufficiale CARANCI ANTUNID BEepertorio 44054/17689 del 0711 /2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONUCESSIONE A GARANZIA D1 FINANZIAMENTU
Hota disponibile in formato elettronicn

Docwmenti successivi correlati:

1. Anpotazsone n, 1414 del 08/06,/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. Annotazione n, 1447 del 29/00,/2009 (RESTRIZIONE DI BENI)

2

ISCRIZIONL del 18/11/2013 - Registro Particalare 3305 Registro Generale 23014
Fuhblico ufficiale CARANCI ANTUNIO Repertorio 44054/ 13689 del 07/11/2013
LFOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA B FINANZIAMENTD
Nota disponibile in formato elettronion

Docimenti siceessini correlatiz

1.  Annotazionen, 1418 del 08/04 /2005 (RESTRIZIONE D] BENI)

2. Anpatazione n, 1448 del 2900372009 (RESTRIZIONE D1 BENI)

30, ISURIZI0NE del 1R/11/2013  Registro Particolare 3306 Registeo Generale 23014
Fuhblicn ufticiale CARANCI ANTONIO Bepertorio 44054/19689 del 07710 /2013
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GEOM. CISMO BONVICINI

- 6”3 Ispezione Ipotecaria
swhntrates pe po
Direzicaie Frowvincuale di MODENA Data 09034 2020 {ra 18:42:12
Pag. 7 - Fine

Uifich pravinciale Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. 1280410 ded 09032020
per immaobile
Richiedente GLNSLY

.

TROTECA NOLDNTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTL
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti sucosssivi cormelati:

1. Annotazsone n, 1412 del 08/05/2005 (RESTRIZIOMNE 11 BENI)

2, Annatazione n, 1449 del 29/03/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

ISCRIZIONE del 28/10/2015 - Registro Particolare 386H Registm Generale 24256
Pubblico ufficiale CARANCI ANTONIO Repertorio 4570514904 del 16092015
TROTECA VOLONTARIA derivante da CONUESSIONE A GARANZIA DI DEDTTO
Nota disponibile in formato elettronica

Documenti sncoessivi cornelati:

1. Annotazione . 1450 del 29/03,/2009 [RESTRIZIGNE DI BERI)

2




