SGT Assoclatl

Piceininl Silvia Gianferrari Giaimpiero Rizzi Alessandro

42124 - Reggio nell'Emifia - Via Manicardi n. 10

P.lva: 02033060357 - Email: info@essegiti.com - Pec: sglassociali@pec.it

| Data della valutazione
Junedi 03/01/2022

i | Data del rapporto
lunedi 03/01/2022

Perizia di stima

Unita immeoblliari al civico n. 18 di via Trieste in San Giuliano Milanase
{MD),

[:1 Numero della pratica

2022-01.

E Richiedente valutazione

Spett.le Dott, Baldini Corrado Commlssario liguidatare dl "UNIECO
SOCIETA' COOPERATIVA" con sede in

Via MEUCCIO RUINT, 10 - 42124 REGGIO NELI'EMILIA - RE

Tel. 4390052207951

E+ Valutatore

Geom. Alessandro Rizzi
Via CIRILLLO MANICARDI, 10 = 42124 REGGIQ NELL'EMILIA - RE
Tel, 0522506212

{8 Tipo di Valutazione |5 Stato della pratica
liquidazione coatta amministrativa Terminata

¥ Oggetto
Perizia di stima degll tmmobilt in proprietd alla societd in liquidazione coatta
amministrativa UNIECO - SOCIETA' COOPERATIVA,

"I Tgll - Alloggio e Autarimessa pertinenziale"
IDENTIFICATIVI CATASTALT:
SAN GIULIANO MILANESE:

ALLOGGIO E CANTINA A/29 FOGLIO 17 PARTICELLA 744 SUBALTERNO 32;
AUTORIMESSA B/26 FOGLIO 15 PARTICELLA 744 SUBALTERNO 70;

k4 Valore
230.000,00 € Diconsi Euro duecentolyentamila
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SGT Associati
Piccininl Silvia Gianferrari Giampiero Rizzl Alessandro
42124 - Regaio nel'Emilia - Via Manlcardl n, 10

P.iva: 02033060357 - Email: info@kessegili.com - Pec: sgltassaclati@pec./t

COMPENDIO IMMOBILIARE

[ Lotto 01 - Appartamento e cantina subalterino 32

1 |Appaitamento con Garage perl:menz;ale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN GIULIANO
Classificazions Appartamento con Garage pertinenziale

Comune SAN GIULTANO MILANESE

Tndirizzo Via Trieste, 18

Proprietd In condaminla coh’altre unlia,

Utilizzo In proprieta

Dati catastall Fg. 1% Part. 744 Sub. 31

Supeificie (m?) 132,53

Valore uiltario (€/m2) 1,622,27

Valore di mercata (€) 215,000,00

Y Lotto 02 ~ Autorimessa si'ngoia subalterno 70

[Autorlmessa Garage pertinenziale Via FRATELLI RIZZI, 5/B - 20098 - SAN GIULIANO
C[asmﬂcamone Autorimessa - Garage pertinenZIale |
Camune SAN GIULIANO MILANESE -
Indlrizzo Via Fratelll rizzl, 5/B
Proprletd In condaminio con altre unita,
Utilizzo In proprietd
Dati catastal Fg. 15 Part, 744 Sub, 70
Superficle (m=) 9,14
Valore unltario (€/m?2) 1.641,14
Valore di mercato (€) ~ |15.000,00 ]

ELENCO IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

r |Compendm immabiliare e Valutaizione rlchlesta

1 Pey IYmmoblle classificato come Appartamente con Garage pertinenziale, sito n Via TRIESTE, 18 - SAN GIULTANO
MILANESE (ML), LOMBARDIA, {Subject) di seguito denominate "Appartamento con Garage pertinenziale Via
TRIESTE, 18 - 20098 - SAN GIULTANO MILANESE (MI)" & determinato il Valore dl mercato alla data di stima del
03/01/2022.-

Riferimenti catastali - Bene principale

Comune Amministrative dl SAN GIULIANO MILANESE Comune Catastale di SAN GIULTANO MILANESE

Catasto Fabbricati o
Fg. 15 Part, 744 Sub. 31 Categoria: A 3 -Abitazione economlca, Classe 3, 5,50 vani, Rendita 482,89 €

2 Per limmobile classificato come Autorimessa - Garage pertinenziale, sito in Via FRATELLI RIZZJ, 5/8 - SAN
GIULTANO MILANESE (MI), LOMBARDIA, (Subject) di seguito denomlnato "Autorimessa - Garage pertinenzlale Via
FRATELLI RIZZI, 5/B - 20098 ~ SAN GIULIANO MILANESE (MI)" & determinato li Valote di mercalo alla data di

stima del 03/01/2022.

Riferimenti cataskali - Bene principale
Comune Amminlstrative di SAN GIULIANO MILANESE Comune Catastaie di SAN GIULIANG MILANESE

Calasto Fabbricati
Fg. 15 Part. 744 Sub. 70 Categoria: C 6 -Box o postl auto pertinenziali, Classe 6, 17,00 m2, Rendita 50,04 €

Reggio nell'Emilia, data rapporto lunedi 03/01/2022 Pagina 2 dl 27
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SGT Assochali

Piccinlnl Silvia Glanferrari Glarmplero Rizz Alessandro

42124 - Reggio nell'Emilia - Via Manicardi n. 10

P.va: 02033060357 - Email: info@essegiti.com ~ Pec: sglassotiati@pec. |t

PREMESSA

La presente valutazione & stata redatta dal Geometra Rlzzl Alessandio libero professionlsta, iscrilto al Colieglo dei
Gieometri e Geometri Laureati della Provincia di Regglo Emilia al n®1668, con domicilio professlonalé presso lo studlo
tecnico "SGT ASSOCIATI Piccinini S, Glanferrarl G, Rlza A" in Reggio nell'Emllia via Cirillo Manicardl n®10, tel.
0522506212, fax. 0522516977, E-mail: alessandro@essegiti.com, PEC: alessandro.rizzi@geapec.it, C.F.:
RZZISN67D18L826(G, su formale Incarleo rlcevuto dal Dott. Baldinl Corrado nato a Reggio Emilla in data 07,10.1973,
C.F, BLD CRD 73R07 H223T, In qualith di Commissario liquidatore di UNIECO - SOCTETA' COOPERATIVA IN
LIQUIDAZIONE, con sede 2 Regglo Emiila In Via Meuccle Ruini n, 10, C.F, e P.IVA 00301010351, proprietarfa delie unita
immoabiliari oggetlo della presente allo scopo delta determinazione del plt probahile Valore di Mercato,

Compendio:

rg)yj ficia Milano b
‘erfifine San Giuliano Milanese (“
; R@? fone Capoluogo g
,{' Tpdirizza: via Trieste n. 18 e via F.lli Rizzi 5/B
/\,/
Contesto urbana:
Le unita immobiliar] fisultano ubicate all'interno delfintervento Immoblliare denominato "I Tigll" posto tra via Trie
via F.lli Rizzf in comune df San Giullano Milanese (ML),

Conformazione plani-volumetrica

L'Intervento fmmobillare deneminato "I Tigll”, ha previsto, attraverso la realizzazione di un edificlo plurlplano con due
livelli interrat! e cingire livelli fuori terra, la sostituzione del precedenti corpl di fahbrica esistenti postl in via Trleste in
comune di San Giuliano Milanese (ML),

1l progétto Irmoblliare, risulta costituito da tre negozl, trentuno unltd abitative con cantine, trentasel autorimesse
suddivise tra i due livellf intarrat] oltre a locall tecnici e accessarl a seivizio della residenza e degli spazl commerclall.
Trattandos! df una sostituztone di precedenti volumi edificat, k sviluppo del nuove edificlo & avvendto framite una
articolata pianta architetlonica, che vede la presenza di fabbricat! limltroff in aderenza e access| all'edificlo in parte da
via THeste, in parte da via Matteattl e in parte da via F.IIf Riz2, Ie finlture e |'utllizzo di materiali & tecnologle di gualita
rispondent! alle richieste dalle normative in materla dl isalament) termo-acustici e di rlsparmio energetico, ha consentito
it ragglungimento della classe "B"-di efficientarnento energetico.

Mohilita
[ ‘ediflcio risulta inserito in un contesto centrale, comado ai servizl e alle reti dl trasporto da e per Milano.

Situazlone accupazionale
Alld data de! sopralluogo € della valutazione le unlta Immobilliati si presentano libere da lacazion!,

MANDATO E ASSUNZIONI PRELTMINARI

Assunto:

~ che a seguite del sopralluogo effétiiato; ha potuto verlficare il contesto, lo stato dei [uoghi e le tipologie edllizle
prevalent] della zona nefla guale ristltano Inserite le unita Immobdilar! in pertzla;

- che al finé di valutare le attuali richleste del mercato locale, per fmmablli comparabill a quelll in oggetto, ha conferlto
con operator] specializzati def settore immobiliare della zona interessatay

- ché sano statl verificati | valoii assunti dall'Osservatorio del Mercato Immablliare (OMI) relativi ad immoblli nella
medesima mierozona affinl a quelli oggetto di stima;

- che sono statl flcercati presso Il Servizio di Pubblicita Immobiliare dell’Ufficio Pravinciale dell'Agenzia del Territorio atli
dl compravendita relativi a beni iminobili assimilabili a quelli in valutazione;

Regglo nellEmilia, data rapporto luned! 03/01/2022 Pagina 3 di 27




SGT Associati

Piccinini Silvia Gianferrari Glampiero Rizzi Alessandro

42124 - Regglo nellEmilia - Via Manicardi n. 10 ‘

P.iva: 02033060357 - Emall: Info@essegili.com - Pec: sgtassociatl@peac.it

- che sono stali reperili i necessari documenti calastali dall'Ufficio Provinciale dell'Agenzia del Territorio;

- che il sottoscritto & stato formalmente esonerato da effettuare [ verifiche cotnpravant! la conformitd urbanistica ¢
catastale rispetto a quanto riscontrato in loco;

- che sono stati verificati graficamente | dat] progettuall forniti dalla Committenza relativi al compendio In oggetto;
- che sono state esequlte le aperaziont di estimo ritenute pld opportune ed ullli, (MCA Market Comparisicri Approch,
valore di trasformazlone, capltalizzazione del redditi, punti di merlta} ai fini delle.valutazion? richieste;

ie prastazion| professionall canferile hanno portato alla stesura della presente relazione centenente pitl probabile valore
di mercato degli Immoblli In propileta alla societd In liguidazione coatta amministrativa UNIECO S.C,,

SOGGETTI

Ruolo Descrizione

Richiedente valutazione Spett.le Dott. BaddInl Corrado Commissario liquidatore di "UNIECO SOCIETA'
COOPERATIVA" con sede in .

Vizg MEUCCIO RUINI, 10 - 42124 REGGIO NELL'EMILIA - RE

Tel. +390052207951

. CF: 00301010351 - PIVA: 00301010351 . Rt
Valutatore Geoam. Alessandro Rizzi i
CT ' Via CIRILLO MANICARDI, 10 - 42124 REGGIO NELL'EMILIA - RE

Tel. 0522506212

Nato il 18/04/1967 a VIADANA

CF: RZZLSNG7D18L8266G

CRITERI E PROCEDIMENTI

Nef presente rapporto dl valutazione si applicheranno | seguent! criter! (aspetti economici} e relativi procadimentl
estimativl;

i valore di mercato

1l criterlo valore di mercato della piena proprietd si riferlsce concettualmente al prezzg dl-mercate come punte diincontro
della domanda & dell'offerta,

I'adozlone del presente critetlo di valutazione da parte del valutatose detlva dal mandate assunto [n fase di incarico
ricevuta.

Secendo I'International Valuatlon Standards (IVS), Il valore dl mercato & mporto stimato al qjuale un determinato
immobite pud essere compravenduto alla data della stima, posto che l'acquirente & Hl venditore hario operato it modo
indipendente, non condizionato e nel proprio interesse, dopo un ‘ndeguata attivitd di marketing duranle la quale
enframbe le paft! hanno aglto can eguale capacita, can prudenza e senza alcunz costrizione,

La definizione coincide sostanzialmente sia con quella cantenuta nel Codice delle Valutazion| Immobiliari df TecnoBorsa,
ed & significativamente analoga a quella fornita dalla Banca d'Ttafta nella clrcolare 263 del 27 dicembre 2006 dal titolo
"Nuove disposizioni di vigilanza prudenziale per lé banche" Tltolo 11, Capilolo I, Sezione 1V, Punto 1, sla coh quella
contenuta nel Regolamento (UE) 575/2013 del Parlamento Europeo e del Cons&gho del 26 glugno 2013 relatico al
requisili prudenziall per gli enti creditizi e le Imprese di investimento e che madifica il regolamento (UE) n, 648/201?
denominato CRR Art. 4 par. 1 letl. 76.

Ogni elemento della definizlane pud essete illustrato separatamente al fine di eomprenderne al meglio-il significato:

“importo stimato... ;
si riferisce a un prezzo espresso It denaro, pagabile per | Jmmoblle I un operazmne di marcato e-determiniato da un

saggetto che passlede la qualifica, la capacltd e I'esperlenza N
per compiere |a valutaziahe; _ . IR

..alla data della valutazlone...’
nchlede che il valore di mercato si riferisca a una defintta data; in quanlo i mercatt e le loro condizlonk possono variare e
il valore pud rsultare scorretto o Inappropriato in un momento differente, La definizlone def valore di mercato suppone

Regglo nell'Emllia, data rappoito lunedi 03/01/2022 ! Pagdina 4 d| 27




5GT Associati ' BN
- Picclnini Silvia Gianferrari Giampiera Rizzi Alessandre o

42124 - Reggio nell'Emilla - Via Manicardi n. 10

P.va: 02033060357 ~ Email: info@esseglti.com - Pec! sgtassoclatl@pec.it

anche che lo scambia & la stipula del contratto di compravendita avvengano simultaneamente, senza alouna vaitazlone
di prezzo altrimenti possibile;

“...in un‘operazione svolta tra un vend!lore e un acgulrente consenzienli alle normall condizion! di mercato...”

entrambl | eontraenti non scno disposti a vendere/comprare per un prezze considerato non ragionevole nel mercato,
L'acquirente non paghera un prezzo pid alto di quello richlesto dal mercato. Il venditore & motivato a vendere limmabile
al migllor prezzo oltenibile sul mercato, La transazione deve avvenire tra parll non In relazione tra lora, che agiscono
cizscuna Indipendentemente dall’altra;

"...dopo un‘adeguata promozlone commerciale...”
per la quale l'mmobile & offerta sul mercato nella manlara pil appropriata afinché sla venduto al miglior prezzo
ragionevolmente otteniblle. La durata di esposizione sul mercato pud variare seconde Fimmabile e Fandamento def

; nercato, ma deve essere sufficiente da permettere all'fimmoblle di essere posto all'attenzione di un adeguato numero di
y ~pgtenziali acquirenti. 11 periodo di esposizione & antetiore al momento della valutazione;

,

Y
N

CE TR bito délla quale entrambe le parti hanno aglte con cognizion| ¢i causa, con prudenza e senza atcuna

J ) JCOStI‘I#Q e...” S
“presuppéne che | contraenti slano informati su bkt gli element! che possono Influenzare la compravendita e CEZQ

sltn parte sia motlvata a partecipare all'operazlone, ma che non sia forzata né indebltamente costretta a po

1 valore di mercato esclude specificatamente Il viferlmento a un prezzo relativo a termini o circostanze particolari o
speclali, come ad esemplo un finanzlamento atipico, una vendita con patto di locazlone, una concesslone speclale
garantita da una parte nella transazlone.

Valore di mercato [iStima monoparametrica]

Procedimenta Descriziocha.

Stfima monoparametrica Valore determinato medlante 1l procedimento del Market Comparison Apprach e Sistema
dl Stima
Manoparametrica

1 procedimento di stima monoparametrica & il procedimanto di stima del prezzo dl
mercato o del reddito degli immobill, che st basa sullimpiego di un urilco parametro d)
confranto tecnico o economico, come termine di paragone, e di una relazione di
proporzionallta diretta tra il valore di stima e il parametro dell'immobile oggetio di
valutazione.
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SGT Assaciati

Piccininl Silvia Gianferrari Giampiero Rizzl Alessandro

42124 - Regaio nellEmilia - Via Manicard| n. 10

P.va: 02033060357 - Emall: info@essegili.com - Pec! sgtassociati@pec.it

LOTTI

Numero Lotto |Descrizione ~ Motivazione
01|Appartamento e cantina subelterno 32
Nel caso In oggetto:

- relativamente all'immaobile preso a comparazione 'unitd immobiliare alloggio risulta
witimata e in normale stato di manttenzlong;
1

~ relativamente all'unita immebiliare In valutazione per quanto esaminato in sede di
sopralluogo, dove ha potuto verificare o stalo manutentlvo e If grado di finitura I'alloggiol
risulta nuave ma non ultimatoe e I consuntivo def costi df completamento secondo le
speclfiche previste da capitolato amimonta a clica € 16.000,00 (fornitura e posa
pavimenti, rivestimenti, serramenti internl);

il sottoscrltto pertanto determina che, i valora di mercato ricercato medlante la
metodologia estimaliva moneparamettica, possa essere considerato I'attuale valore 1
dell'allogglo corsiderando Ja vetusta del comparabile equivalente al consuntivo dei Iavou )
mancantt per renderlo frulbile all'usa.
N. Denummazmne immauobile oggetl:o di stima

Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN GIULIANO MILANESE (MI)

jay

Numero Lotto Déscrizione ~ Motivazione -

02 | Autorimessa singola subalterno 70

N. |Denominazione immobile oggetto di stima :

Autorimessa - Garage pertinenziale Vig FRATELLL R12Z1, 5/B - 20098 - SAN GIULTANO MILANESE {MI)

—

SCHEDA IMMOBILE
LOTTO O1-Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN
GIULIANO MILANESE: (MI)

|5 Denominazione
Data inserfmento]03/01/2022 |Data ultima modifica |01/02/2022
LCodice|UNIECO TIGLI §32 e 570
Classificazione|Appartamento con Garage pertinenziale
Denominazions|Unlta immobiliarl al civico n. 18 di ...
Destinazione|Residenzlale
Proprleta|In condominlo con alire unita.
Utilizzo|In proprieta
Categoria|Nuovo
Superficie[ 132,53 m? Cdvl - Superficte Esterna Lorda (SE..,
£} Ubicazione
Via TRIESTE, 18 -
20098 SAN GIULTANO MILANESE - (MI)
Zona OMI: B1/Centrale/BORGO LOMBARDO, CARPIANELLO, ROMA

|1] Descrizione principale

Reggla nell'Emilla, data rapporto luned] 03/01/2022 Pagina 6 di 27




SGT Associati .
Piccininl Silvia Glanferrari Giampiere Rizzi Alessandro i
42124 - Reggio nellEmilia - Vla Manicardi n. 10

P.lva: 02033060357 - Cmail: info@essegiti.com - Pec: sglassoclati@pec |t

I cespiti in valutazione, risullano cosi identifical:

Appartamento A/29, catastalmente identificato al subalterno n. 32 del mappale 744, piano guarto e quinto del
complesso con cantina al plano primo Wlerrato.

|'unita abitativa, accessibile dal vaho scala comline con ascensore, con tipologia di attico su due livelli, presenta
Ingresso su zona pranzo saggiorno con amplo terrazzo e angolo cottura, zone notte composta da disimpegno con scala
a chiocciola di collegamento al livello superiore, camera da letto e un servizlo iglenica, al piano quinto un secancdo
servizio iglenico, un locale sottatetto e un soppalco con affaccio sulla zona giorno del livello sohtostante,

Come riscontrato a segufto de! sapraluogo, 'alioggio non risulta ultimato, sato incomplete le apere di fornitura e posa d|
pavimenti, battiscopa e rivestimenti (ad esciusione del servlzi iglenicl} ¢ la fornitura e posa delle porte interne.

I Provenienza e titolarita

L henlimmobill in petizia fisultana pervenuti alla ditta intestata a seguito di;
1) Compravendita con atto a minislero Dr, Varchetta Glovannl del 26,02.2007 rep, 90,580 in atti dal 21.03.2007;/
EdNUrbanistica e vincoli (
B Et;t uanto desunto dalla documentazione reperlta presso 'Ufficlo Techico comunale di San Gluliano Mllanese, .-
1)7 i pendlo immobiliare In perizla risulta edificato In forza delle pratiche edillzle autorizzative, di seguito ele’nca{é:i‘
- 1 ' 1
A4 otk
7:-DILA,, in data 30 otlobre 2007, profocalio 35564; VAN
\"Vﬁ,I.A., in data 31 ottobre 2007, protocollo 35905;
o D.LA, In data 8 aptile 2009, protocello 11945;
. . D.LA,, In data 9 glugno 2011, protocotlo 20989:
. DLA,, In data 10 oltabre 2012, protocollo 45161;

. Certificato di collaudo finale emessa in data 21. dicembra 2012 protocellato dal Comune di San Gitllano Milanese in \.b
data 25 gennaio 2013; )

. Che | lavorl sono stati ultimati In data 20 dicembre 2012;

. Agihllitd prot. gen, n. 0049078 rllasclato dat Comune di San Giullano Milanese in data 10 dicembre 2013,

Successivamente, per le unlta immobillari aggetto della presente, nan risultano rilasciat! ulterior] ttoli abllitativi,

GEOGRAFIA _
LOTTO 01-Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN
GIULIANO MILANESE (MI)
4 Ubicazione
Regione|LOMBARDIA IPra_viucia'lMI
.Comune|SAN GIULTANO MILANESE
Zona
Indirizzo|Via TRIESTE
Civico|18 B Cap|20098
Latitudine|45° 23' 38,1650" : Longitudiné 9°17' 11,8824"

Fl Mappa
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SGT Associali

Piccinini Silvia Gianferrari Giampiero Rlzzi Alessandra

42124 ~ Regglo nell'Emilia - Via Manicardi n. 10
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£ confini
CONFINI
L'unitd Immobiliare alloggio subalterno 32, confina:

al piano guarto:

~ nord con prospetto esterno;

- est con prospetlo esterno;

- sud con uriitd Immobiliare subalterno 33;

- ovest con vano scala e ballatoio comune subalterno 1;

al plano quinto;

- nord con prospetto esterno;

- est can prospetto esterno;

- sud con unlta immoblliare subalterno 33;
~ ovest con praspetto esterna;

L'unitd immoblliare cantina subalterno 32, conflna:

al piano primo Interrato

- nofd con cantina subalterno 35;
- est cop cantina subalterno 25,
- sud con cantlna subalterno 34,
- ovest con corridolo comune subalterno 1; -
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CONSISTENZE SUPERFICIARIE

LOTTO G1-Appartamento con Garage pertinenziale Via T
GIULTANO MILANESE (MI)

RIESTE, 18 ~ 20098 = SAN

Reggio nelf'Emilia, data rapportc unedi 03/01/2022
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SGT Associali

Picdinini Silvia Glanferrari Giampiero Rizzl Atessandro
42124 - Regglo nellEmilia - Via Manicardi n. 10
P.lva: 02033060357 - Emall:
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L | Descriziene consistenza

[_ -Tipo di consistenza

Cdvl - Superficie Esterna Lorda (SE{)

La misura delle aree che costilulscono un Immeobile ilsponde alla necessit dl quantificare in
tn'unita dl misura condivisa (n2) le suporfici definite sia internamente che esternamente
nel fabhricato,

Gli immabili sono oggatti composti e camplesst & quindi necessario definire guali tipi di
superfici si possano incantrare nella loro misurazione al fine dl-classificarlé correttamente.

I tipi di superfici che possono comporre un immaobile sono;

* La superficie princlpale (51) di un immobile, ovvero lNnsleme dell'aree utllizzate o "
utilizzabili per le funzionl di magglor importanza o primarte dell'attivita cul immabiled .~
destinato, ;( ",

f [
' Le superficl secondarie di un immoblle (SUB, SUZ, etc), avvero |e aree utilizzale Griy o
utillzzabili"per funzioni Integrative, complementari o accessorie dell'attivit prlmaria':‘ﬁjt;[\l\-i

Pimimobile & destinato, identificate per singola area secondo la destinazione o il legatog. con;
la supetficie principale. N

\l“ ! H
* Le superfici comuni {indivise) di un immobile in condominio (S), ovvero le aree utllizzate o
utfilzzahlll ad uso comune o con compiti strutturali, morfologicl e funzlonall, Identificate per

{singola area secondo la destinazione, la collocazione o la funzione e il legame con le

supeificl esclusive {divisa).

Tl ariterio di misurazione adottato nel seguente rapporto & la Superficie Esterna Lorda
{SEL). .

Per superficle esterna lorda, cosi come descritta dat Codice defle Valutaziont Immobiliari di

| TecnoBorsa 111 edizlone a pag. 35, sl intende 'area dI un edificio o di una unlta Immobilfare

dellmitati da element! parimetrali verticall, misurata esternamente su dascun piane fuorl
tetra o entro ferra alla quota convenzlonale di m 1,50 dal plano pavimenta,

Nella determinazione dei varl tipi dI superfici la SEL Include:

" lo spessare det muri petlimetrali libert ed un mezzo {1/2) dello spessere delle murature
contlgue confinant! coh altri edificl, lo spessore dei mur} Internl portanti e dei tramezz;

i pllasttl{colonne interng; ,

" lo spao, di circalazione verticale (scale, ascensor, scale mobili, tmplanto di sollevamento,
ecc.) ed olizzontale {corridoi, disimpegni, ecc.);

* la cabind trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti interni o contigul
all'edlificlo;

| 1 condotti verticali dell'ala o di altro Lipo;

mentre nella determinazione della superficie principale (51) non include:

* le rampe d'accesso esterne pon coperte;

* | balconi, terrazzt e simlli;

il porticata ricavato all'nterno della proiezione dell'edificio;
* gli aggetti & solo scopo dl ornamento architettonico;

* le aree scoperte defimitate da mur dl fabbrica,

Reqgglo nell'Emilla, data rapporto lunedi 03/01/2022 Pagina 9 di 27




SGT Associal

Piccinini Sitvia Gianferrari Giampiero Rlzzi Alessandro
42124 - Reggio nell'Emilia - Via Manicardi n, 10
P.lva: 02033060357 - Fmail: info@essegiti.com - Pec: sgtassociatl@pec.itr i

i i Riassunto consistenza

| Metado di miisuia
B Caratteristica AcrontinoiSup, Misurata (m2) Indice Sup. Commerciale (n?)
Superficia principale 51 69,38 1,00 ‘ 69,38
B Superficle cantine suc 8,44 0,20 1,69
" superficle terrazze SUZ 30,42 0,50 15,21
Superfide soffilta SOF 57,82 0,80 46,26
Totale Suparficie (m?) 166,06 132,53
Totale Volume Commerdiale (m*)| ' -

-1 Consistenza per il Plano Interrato -1

Commento

| Sup. Misurata (m?)( Acronimo| Indice

Sup.Comm; (m2) / :

8,44

suc| 0,20

1,691 -

Totale per piana 844

1,69

{1 Consistenza per il Piano Quarto

Commento Sup. Misurata (m?2)| Acronimo| Indice Sup.Camtn, (mz):_
69,38 51| 1,00 69,38

30,42 SUZ 0,50 15,21

Totale per jiiand 59,80 84,59

Ei Consistenza per il Piano Quinto

Commento

Sup, Misurata (m2) Acroniio| Indice

Sup.Comm, (m?)

57,82

SOF| 0,80

16,26

Totale par-piand 57,82

46,26

Reggio nell'Emilla, data rapporto lunedi 03/01/2022
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SGET Associali

Plecining Sitvia Glanferrari Giampiero Rizzl Alessandro
42124 - Reggio nell'Emilla - Via Manlcardin, 10

P_.iva: 0203@__6__9’% 57 - [nml Info@esseyiti.com - Pec; sgtaasoclatquLcll

{ &l Planimetria
1§ UNIECO TIGLI 532 e S70-Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 SAN
& GIULTANO MILANESE-MI
Tijpo di consistenza|Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SEL)
Metodo di misura .
Piano|Pianc Interrato -1, Scala|1 : 200
Provenienza plahimetl Ia|Ufficlo Provinciale Agenzia del Tertitorio N¢ Documento|1

E_L:E J—] | [ : 5] | U
] [ I s r o } a IL:ra JIl.l REER {ﬁ»{k R ]i"
alba p.lu.
L1 e
|

\KIEUILI

QUARTO ABITAZIONE He=270

: -
:
i
L. _r_r; EF alled v,
| T
I Y s A e T

ORIENTAMEL

F’I&NG PRIMO TNTERRBATO CANTING He=240

BUALA Lz
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SGT Assoclali

Piccinini Silvla Gianfeirari Giamplero Rizzl Alessandio
42124 - Regglo nel'Emilia - Via Manicardi n. 10
P.iva: 02033060357 - Emall: info@essegiti.com - Pec: sgtassociati@pec.it

| | Planimetria

UNIECO TIGLI S32 e S70~Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 SAN
GIULIANO MILANESE-MI

"Tipa di consistenza|Cdvi - Superficie Fsterba Lorda (SEL)

Metado di mistira

Pianio|Pieno Quarto

Scala

Provenienza planimetria)Ufficio Provinclale Agenzia del Territorio

‘N? Documento

Aitana

[ Gehadm s 3 Manals : 200

Mg Hra
ogldn: i
ParLivella: T4
Aubillbarnar 59

parke cdmjaE

]

:ffﬁ%,!

bepesaced

"
s

| ap—

=Ty,

IE

%; alia u.i.p.
g L)
wltrE u.l,u, [

B U i

Helmp .

HEH T

FSER, 714

PIAND QY

Reggio nell'Emilia, data rapporto lunedi 03/01/2022
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SGT Associali
Picclmind Slivia Gla

inferrarl Giarnplero Rizzi Alessandro

42124 - Reggio nellEmilia - Via Manicardi n. 10
P.iva: 02033060357 - Email: Info@essegiti.com - Pec: sgtassociati@pec.it

1 Planimetria

UNIECO TIGLY 532 e S70-Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE; 18 SAN
GIULIANG MILANESE-MI

Tipo di consistenza

Cdvl - Superficie Esterna Lorda (SEL)

Metodo di misura

Piano|Piano Quinto

" Scala

1:200

Provenienza planimetria

Ufficio Provinciale Adenzla del Territorlo

N? Documento

1

AMilana

Faraks et

Roglio: 48
Parlo=lla: Fd4
Stibadbacnos A

Grufmara Bhinele

Ieeri-zo allTallo:

SECTL 0

Frov. Milair

AR U, n

e

P eIt r%
i
— 1
i
[ g
=

Y

B e

l,__——i___ — "

QUARTO ABITAZIOME H==270

-

mEEE, 714

[pat=T1x] « ME S

Regglo nell'Emilla, datea rapporto lunad) 03/01/2022
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SGT Associali

Piccinini Silvia Glanferrari Gtamplero Rlzzl Alessandro

42124 - Reggio nell'Fmilia ~ Via Manlcard! n. 10

P.iva: 02033060357 - Email; info@essegiti.com - Pec: sgtassociabi@pec, it

CARATTERISTICHE
LOTTO 01-Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN
' GIULYANO MILANESE {MI)
[] Superficiaije

Caratieristica Acronimol QuantitalUnitadi Misura Indice marcantile
Prezzo marginale (€)_
Superficle principale s1 '69,4 m*
Superficie cantine suc 8,4 |m2
Superficie lerrazze SUZ 30,4|m2
Supetficle soffitta SOF 57,8{m?
Superficie commerciale 5UP 132,5tm?
[4 Compravendita - Valutazione
Caratteristica |Acronimo| Quantita|Unita di Misura Indice mercantile
Prezzo marginale (€)
Data o DAT  |03/01/2022|giorno/mesefanno -
CONSISTENZA CATASTALE
[Comune amministrativo di[SAN GIULTANO MILANESE {Provincia di|M
£l Fabbricati ~ Comune catastale di SAN GIULIANO MILANESE (H930)
N Sez| Fg.. Part,| Sub. Gategona .Classe|Consistenza | Rendita (€) | Sup. (iiz)
1 15 744 31| A'3 -Abitazione 3 5,50 vani 482,89 119,00
economica
Totali 482,89 11500

B Dettagli catasto fabbricati

(1) - Dettagll Particella Fg. 15 Part. 744 Sub. 31 {Bene principale} Situazione in attl at 03/01/2022
Plano di accesso: 4-5-51

Tipo di particefla: Edificio

Superficle catastale; 119,00 m?

Altre informazioni

Totale escluse aree scoperte™¥; 111 2

Diritti Reali

UNIECO SOCIETA' COOPERATIVA CF. 00301010351 in proprietd al 03/02/2022 per 1/1

| VALUTAZIONE )
Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 ~ 20098 - SAN GIULIANO
'MILANESE (MI)

Ti Valore di mercato dell'immoblle, classificato coma Appartamento con Garage pertinenziale sito in SAN GIULTANO
MILANESE (MI), Via TRIESTE, 18, avviene mediante la seguente formula:

Valore di mercato = [Stima monoparametrica]

La saluzlone del criterio sl ottlene mediante |'applicazione dei singol! procedimentt estimatlw
La data di stima & lunedi 03/01/2022.

Reggio nall'Enilia, data rapporto Junedi 03/01/2022 Pagina 14 dl 27




——— e m

SGT Associabi

Piccnint Sitvia Glaitferrar! Giampiero Rizzl Alessandro

42124 - Réggio nell'Emilia - Via Manicard! n, 10

P.iva: 02033060357 - Email, info@essegltl.com - Pec: sgtassociali@pac.|t

COMPARABILY
Gl immobili che formano il campione d'indagine per la comparazione estimativa dell'immobile oggelto di stima sona:

[| Appartamento con Garage pertinenziale - Via TRIESTE, 18 ~ SAN GIULTANO MILANESE (MI) -
Comparabile A

_[Tipo di dato Compravendita (prezzo di compravendita) _
Deserizione Porziont dell'edificio condaminiale denomirato "I TIGLT" slte in Comune di San /
' r\ Gluliano Milanese, con accesso pedonéle dalla via Trieste n., 18/B e accesso cai r,o’

da via Rizzl h. 5/B, e preclsamente:
- appattamento a uso ahitazione, posto al plano primo composto da Ingresso,|
cuctna, un locale, disimpegno, bagno & balcone, con anness! pertinenzialt c*mtltn{
al plano primo interrano e hox al plano secondo Interrato; A
cost censito hel Catasto del Fabbrlcat! dello stesso Comune: o
|- foglio 15, particella 744, subalterno 16 Via Trieste n, 18, plano 1-51, categona o

A3, classe 3, consistenza vani 3,5, sup, cat. di mq. 75, con rendita cataslale di T

euro 307,29 (appartamento e cantlna); CS\
- foglio 15, particella 744, subalterno 62 Via Frate!li Rizzl n. 5/B, plano 52,
{ categoria C/&, classe 6, consistenza m.q. 13, sup. cal. di mq. 14, con rendila
catastale di euro 38,27 (box). %
Pestinazione Residenzlale

Supetficie cormerciale (SUP) |77,06 m?
Superficie‘condominimé (S) I-
Quota condoniinialé (Q) -
Sup. esterna-esclusiva (Se) e
Area-di sedime(5d) -

EFontedato _ Afto pubblico (togito o contratto reglstrato)

Provénienza Conservatoria del reglstri immobilfari

Data ‘ 11570472021

Prezzo 125.000,060 €

Nota Prezzo I benl immohill in petizia risultano pervenuti alla ditta intestata a seguito di;

a) Compravendita con atto a ministero Dr. Romano Matteo del 15,04.2021 Rep:

|3468, Racc: 2692 , a\

Regaio nell'Emilia, data rapporto lunedi $3/01/2022 Padina 15 dl 27




SGT Associali

Piccinlni Slivia Gianferrari Giamplero Rizzi Alessandro
42124 - Regglo nell'Emllia - Via Manicardi n, 10

P.va: 02033060357 - Emall: info@essegiti.com - Pec: sqtassociati@pec.it

MONOPARAMETRICA |
LOTTO 01 - Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN- ;
GIULIANO MILANESE (MI) '

(4 Stima monoparametiica
-} Caratteristiche

Le caralterlstiche considerate sono fe seguenti:

+ Data (DAT): La data del contratto & una caratteristica economlca rilevata Insieme al prezzo di mercato al quale si
riferisce. Tl suo compito consiste nell'aggiornare lla data di stima | prezzi degli Immobili di confronto,

Unita dl misura: giorno/mese/anno;

* Superficie corimerclale (SUP): La superficie commerclele & una misura fittiza nella quale sono comprese la superficie
princlpale e le superficl secondarie dell'immobtle, che entrano nella stiperficie commerciale in ragione di rapport
mercantili noti nella pratica degli affari immobiliari.

Unita di misura: m2;

[} Altre caratteristiche

Altre caratteristiche immiobiliar sono importanti per gli Immobili classificali come Appartamento tan Garage
pertinenziale, come quelle indicate nel profilo Immaobiliare a pagina 6, Nel caso in esame queste caratteristiche non
vengeno conslderale perché il campione estimativo presenta parlta di condiziont.

1
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i Prezzi corretti per data

h da cul Tl relativo prezzo corretto parl a 125.000,00+(0,00%(-9)) = 125.000,00 €

¥ Prezzi medi

SGT Assoclati

Piccinini Silvia Gianferrari Giampiero Rizzi Alessandro

42124 - Reggio nell'Emilla - Via Manicardi n. 10

P.lvas 02033060357 - Email; info@assegiti.com - Pec: sgtassociati@pec.it

[ 1 Tabella dei dati

Prezzo e Caratteristica | Comparabile A Subject
Prezzo totale (PRZ) € 125.000,00 ' -
Data (DAT) glorno/mese/anna 15/04/72021, i . ~ 03/01/2022
Superficle commerciale (SUP) m? 77,1 132,5

P'r"g-_ o marginale della caratteristica Data (DAT)
ll-fpi]fé;;"ao marainale delta data & stimato con Il saggio di variazione mensite del prezzt del particolare segmento dt &%
merdgta immoblllare. :
1l prc?zfz marginale dei comparabill rilevati risulta allora:

Compatabile A = 125,000,00%(-0)/12 = 0,00 €/mese

Immobile ' Prazzi (€) Sup, cammerciale (m2) [Prezzo medio (€/m?)
Comparabile A 125.000,00 77,06 1.622,11

Prezza medio calcolato dalla
Somma Prezzi/Somma Supeifid

125,000,00 77,06 1.622,11

La Stima monoparametrica & posta pari al prodotto del prezzo medio (1.622,11 €/m?) per [a superfice commerciale
{132,53 m?) dellimmabile oggetto di valutazione,
Tale valore & uguale a 214.978,59 €.

; | RISULTATI DELLA VALUTAZIONE |
' LOTTO 01 - Appartamento con Garage pertinenziale Via TRIESTE, 18 - 20098 - SAN
GIULTANO MILANESE (MI)

[i] valore di mercato

Valore di meicato [Stima monoparametrica]
Variabile Procedimento . Valote (€)
Stima monoparametrica Monoparamelrica 214,978,59

C;i
In canclusione il Valore di mercato dell'immablle oggetto di valutaziona & arrotondato per eccesso at

214.978,59
= 215.000,00 €
Diconsl Euro duecentoquindicimila

)

i
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SGT Assaciali

Piectnind Slivia Gianferrari Giampiero Rizzi Alessandio

42124 - Regglo nell'Emilia - Via Manicardi n. 10 ,

P.lva; 02033060357 - Fmail: imfo@esseglti.com - Pac: sgtassociatiépec.il

SCHEDA IMMOBILE _
LOTTO 02-Autorimessa - Garage pertinenziale Via FRATELLI RIZZI, 5/B - 20098 - SAN
GIULIANO MILANESE (MI)

[ ) Denominazione
‘Data ihiserimenta]03/01/2022 ]Data uftima todifica 101/02/2022
Cadice; UNIECO TIGLI 570
“Classificazione| Autorimessa - Garage perlinenziale
Dénominaiione Unita immaoblliari al civico n, 18 di ...
Destinazione|Residenziala

Proprietd|n condontinio con altre unita,

Utilizzo{In proprieta
Categoria|Nuovo
Superficie|9,14 m? Cdvi - Superficle Esterna Lorda (SEL)...
i Ubicazione
Via FRATELLT RIZZI, 5/B -
20098 SAN GIULIANO MILANESE - (M1)
Zona OMI: Bi/Centrale/BORGO LOMBARDO, CARPIANELLO, ROMA

£ Descrizione principale
1 cesplt( In valutazione, risultano cosl tdentificati;

Autorimessa B/26, al piano secondo Interralo, accessibile dalle parti comunl del camplasso, nello specifico percarsl carral
e pedonal] e spazi di manovra comuni {mapp. 744 sub, 1). Catastalmente identificata al subalterna n. 70 svliiuppa una
superficie di clrca 17 mq,

¥ Provenienza e titolarita

Thenl immoblll in perzla Hsultano perveniuti alla ditta intestala a segulto di

a) Compravendita con alte a ministero Dr. Varchetta Glovann! del 26.02.2007 rep, 30,580 In atti dal 21.03.2007;

Bl Urbanistica e vincoli .

Per quanto desunto dalla decumentazione reperita presso I'Ufficio Tecnico comunale d1 San Gtullano Mitanese, il
compendio immoblliare In perlzla risulta edlficato in forza delle pratiche edilizie autorlzzative, di seguito elencate:

. DA, In data 30 otlobre 2007, protocollo 35564;

 DLLA,, in data 31 cottobre 2007, protocollo 35905,

. D.LLA, In data 8 apile 2009, protocolio 11945;

. LA, In data 9 giugno 2011, protocollo 20089;

« D.LA,, In data 10 ottobre 2012, protocollo 45161, -

» Certificato di colfaudo finale emesso In data 21 dicembre 2012 protocollato dal Comune di San Giuliane Milanese in
data 25 gennaio 2013; ’

. Che i lavori sone statl ultimatt In data 20 dicembre 2012;

« Agibilita prot. gen, n. 0049078 rilasclato dal Commune dl San Giuliano Milanese In data 10 dicembre 2013,

Successivainente, per le unltd Immobillarl oggetto della presente, non risultana rilasciati ulteriori titoli abflitativi,
GEOGRAFIA

'LOTTO 02-Autorimessa - ‘Garage pertinenziale Via FRATELLY RIZZI, 5/B - 20098 - SAN
GIULIANO MILANESE (M)

Regglo nell'Cimilia, data rapporte lunedi 03/04/2022 Pagina 18 di 27




SET Associati b
Plccinini Silvia Glanferrart Glamplero Rizzi Alessandro

42124 - Regglo nell'Bmiila - VIa Manlcardi n. 10

P.lva: 02033060357 -~ Fmall: Info@essagltl.com - Pec; sgtassociati@pec. |t

| | Ubicazione
Regions|LOMBARDIA Provincﬁé‘]MI
Comune|SAN GIULIANO MILANESE
Zd_na
Inditizzo|Via FRATELLI RI7ZI ' . N
Civico|5/B Cap|20098 -
Latitudine|45¢ 23" 38,1660 Longituding|g° 17 11,8824" e

[l Mappa

B4 Confini
CONFINI
L'unita imimaobiliare autorimessa subalterno 79, al plano secondo interrate confina a:

- nord con corsello comune e tampa accesso recesso subalterno 1;
- est con corsello comune e rampa accasso recesso subalterno 1;
- sud con autorimessa subalterno 69;

- ovest con cantina subalterno 6;

: CONSISTENZE SUPERFICIARIE
i LOTTO 02-Autorimessa - Garage pertinenziale 'Via FRATELLT RIZZ1, 5/B - 20098 - SAN
GIULIANO MILANESE (MI)

-Regglo nell'Emilia, data rapporto lunedi 03/01/2022 Pagina 19 di 27




SGT Associati

Plecinini Sitvia Glanferrati Glamplero Rizzi Alessandro

42124 - Reggio nellEmilia - Via Manicardi n, 10

P.jva: 02033060357 - Email; info@essegitl.comm - Pec; sutassociati@pec.it

{-i Descrizione consistenza
Tipo di conisisteénZza|Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SEL}

La misuta delle aree che costituiscono un immobile risponde alla necessita di quantificare in
un‘unita di misura condivisa (m?) (e supetfici definite sia internamente che estermnamenle
nel fahbiicato. N

Gl inmobili sano oggelti composti e complessi & quindi necessatio definire quali tipi d)
superfict si possono inconlrare nella loro misurazione al fine di classificarte correttamente.

!
I &l di superfici che possono compoire uh Imimobile sona:

1" La superficie principale (51) di un immabile, ovvera lnsieme dell'ares utllizzate o
utllizzabill per le funzleni di maggior importanza o primarle dell'attivitd cul limmoblle é
destinato,

+ Le superfici secondarie di un immobile (SUB, SUZ, etc), ovvero le aree ulilizzate o
utllizzabili per funzionl integrative, complementari o accessorle dell'attivita pifmatla cui

‘ i
' Le superfici comupi (indivise) di un lmmoblle In condominio {5), ovvero le aree utilizzate o,

1sIngola area secondo la destinazione, la collocazione o 1a funzione e il legame con le
superfici esclusive (divise).

111 eriterio di misurazlone adottato nel seguente rapporto & la Superficie Esterna Lotda
J(SEL).

per superficie esterna lorda, cosl come descritta dal Codice delle Valutazionl ImmoblHart df

[TecnoBorsa I1I edizlone a pag. 35, sl intende l'area di un edificlo o di una unlta immablliare

delimltati da elementi perimetrali verticali, misurata esternamente su ciascun plano fuort
terra o entro terra alla guota convenzionale di m 1,50 dal piano pavimento.

Nella determinazione del vari tipi di superfici la SEL include:

* lo spessore dei muii perimetral I(Eierl ed un mezzo (1/2) dello spessore delle murature
contigue confinanti can altri edificl,;lo spessore del miri internl portanti e dei tramezz;

* i pilastri/colonne intatrne;

* lo spazio d| clrcolazione verticale (scale, ascerisori, scale mobili, impianto di sollevamento,
ecc.) ed arlzzontale (carridol; disimpegn, ece.);

* la cabina trasformazione elettrica, la cenbrale termica, le sale implanti interhi o contigul
all'edificio;

* i condotti verticali dell'aria o di altro tipo;

mentre nella determinaziona della superficie principale (S1) non indude:

* le rampe d'accesso esterne non coperte;

|* i balconl, terrazzl e simifi;

- il porticato ricavato all'interno della prolezione dell'edificio;
- gli aggetti a solo scopo di omamente archltettonico;

|" le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica,

utilizzablll ad uso comune o con compit] strutturali, morfologld e funzionali, identlficate per SR

{limmobile & destinato, identificate per singola area secondo la destinazione e il fegame con |75
la-superficle principale. 1

L
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S5GT Assaociali
Plectnini Slivia Gianferrari Giampiero Rizzi Alessandro el
42124 - Reggio nell’Emilia - Via Manlcard! n. 10 i\

P.iva: 02033060357 - Fmall: Info@essegiti.com - Pec: sgtassociati@pec.it

|1 Riassunta consistenza A
Metodo di misura|Miswe da planimelyia catastale ) T

Caratteristica Acronimo|Sup. Misurata {m?2) Indice Sup. Commerciale (m%)
Superficie garage SUG 18,28 0,50 9,14
aulorimessa o
Totale Superficie (m2) 18,28 9,14%,

‘Totale Volume Commerciale (m?)

| | Consistenza per il Piano Secondo Sottostrada Subalterno 70

Commento Sup. Misurata (m2)] Acronimo| Indice Sup.Cumm.:(ﬁiE)
18,28 suGl 0,50 o014
Totale per piand 18,28 9,141~
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SGT Associatl

Plecininl Silvia Glanferrari Giampiero Rizzi Alassandro

42124 - Reggio nell'Emilia - Via Manicardi n, 10

P.iva: 62033060357 - Email; Info@essegiti.com - Pec: sglassociati@pec.it

[ | Planimetria

UNIECO TIGLI §70-Autorimeassa - Garage pertinanziale Via FRATELLY RIZZI, 5/B SAN |

GIULIANO MILANESE-MI

[ Tipo di coiisistenza

Cdvl - Superficie Esterna Lorda (SFL)

Metodo di misura

Misure da planimelyia catastale

Piano

Piano Secondo Sottoslrada Suhalterno 70

Scala

1: 200

Provenienza planimetria

N° Documento| 1

IWilana Bttt
Feglior 1B
Parlloeilas 744

Bibalbsieng: Ml

Jerala 3o 200 |
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SGT Associali

Piccinini Silvia Gianferran Glamplera Rizzi Alessandre
42124 - Reggio nelEmilig - Via Manicardi n, 10

P.iva: 02033060357 - Emall: info@esseglli.com - Pac; Sglassoclati@pec. it
e N T —— TRy SUassodal@pecit

CARATTERISTICHE
LOTTO 02-Autorimessg - Garage pertinenziale Via FRATELLY RIZZI, 5/B - 20098 - SAN
GIULIANO MILANESE (M1)

[ | Suparficiaria

P -
Indice mercantila
Prexzo marginale €

CONSISTENZA CATASTALE

-

A e —
- E-m_igne amministrative di[SAN GIULTANO MIl ANESE [ N
[ in'a'_ bricati -

Comune catastale-di saN GIULIANO MILANESE (H930)
/-Sex] Fo] Part] SubCatosorta | GiaseConstena
B 15 744 70/C 6 -Box 6 posti auto 3

pertinenzial)

Totali

Ve
' ]

k1 Dettagli catasto fabbricati :
(1) - Dettagh Particella Fa. 15 Part. 744 sub, 70 (Bene principale) Sityazione in attf al 03/01/2022
Piano di accesso; 2

Tipo di particella; Edificio

Supetficle catastaje: 18,00 m2

Dirftti Reall

UNIECO SOCIETA' COOPERATIVA CF, 00301010351 n praprieta al 03/02/2027 per 1/1

VALUTAZIONE

I Valore di mercato dell'immobile, classificato come: Autorimessa - Garage jrertinenzi

_ : ale sito In SAN GIULTANG
MILANESE (MI), Via FRATELLI RIZZ1, 5/8, avviene mediante la seguente formulg: :

Valare di mercato = [Stima monoparamettica]

La soluzlonz def criterio si ottiene mediante l'applicazione dej stagoll procediment estimativi,
La data di stima & luned; 03/01/2023.
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SGT Asscciali

Piccinini Silvia Gianferrar! Giampiero Rlzzi Alessandro

42124 - Regalo nall'Emilia - Via Manicardi n. 10

P.lva: 02033060357 - Email: info@essegitl,com - Pec; sgtassoclati@pec.it

COMPARABILI

Gil Immohili che formana il campione d'indagine per la comparazione estimativa dellimmoblle oqgetto di sthma sono;

| I Appartamento con Garage pertinenziale - Via TRIESTE, 18 - SAN GIULTANO MILANESE (M1) -

Comparabile A
o Tipodi-dato Compravendita (prezzo di compravendita) N
| i Descrizione - |Parzior dell'edificio condominiale denaminato "I TIGLI" sito in Comune cf San

Giutiano Milanese, con accesso pedonale dalla via THeste . 18/B.e accesso catralo
F R ‘ . da via Rlzzi n. 5/B, e precisamente:
| J _ : - appartamento a uso abitazione, posto al plano primo composto da Ingresso,

‘ ‘, cucina, un locale, disimpegno, bagno e balcone, con annessl pertinenziali cantina
o o al piano primo interrano e hox al piano secondo intertato; :
: cosi censlto nel Catasto dei Fabbrlcati dello stesso Comune:
- foglio 15, particella 744, subalterno 16 Via Trieste n, 18, piano 1-51, categorla
A3, classe 3, consistenza vani 3,5, sup. cat. di mq. 75, con rendita catastale di
1 euro 307,29 (appartamento & cantina);
" ! - foglla 15, particella 744, subalterno 62 Via Fratelli Rizzi n. 5/B, plano S2,
‘ S categoria Cf6, classe 6, consistenza m.q. 13,-sup. cat. di mq. 14, con rendita
’| O catastale dl euro 38,27 (box).

il Déstinazione Residenziale
L Suparficie-commerciale (SUP)  |77,06 m?

i Superficie condomimiale (8) |-
Nl Quota condominiale (Q) 1-
A Sup, esterna esclusiva (Se) -
Area disedinte (Sﬂ_) -

il . Fonte dato _ Alto pubblico (roglto o contratto reglstrato)
|:i L Provenienza Conservatoria dei registrl immobillar]
IINE - - P
hili s Data 15/04/2021
‘[ J Prezzo 1125.000,00 €
Hiit Nota Prexzo |X benl tmobill In perizia Hsultano pervenuti alla ditta intestata a seguito di:
1 a) Compravendita con atto a ministero Dr. Roimano Matteo del 15,04.2021 Rep:
g : 3468, Racc; 7692 _ B
\1 i
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i
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5GT Assaciati
Plecinini Silvia Glanforrari Giampiero Rizzl Alessandro
42124 - Reggio nell'Bmilia - Via Manicardi n, 10
FLiva: 02033060357 - Emall: mfo@essegiti.com -
Pl Info@essegili.col

I"] Location map comparabili

, 'MONOPARAMETRICA :

- LOTTO 02 - Autorimessy - Garage pertinenziale Via FRATELLI RIZZY, 5/B - 20098 -
SAN GIULTANO MILANESE (MI) ,

[[i Stima inonoparametrica

[] Caratteristiche

Le caratteristiche considerate sono fe Seguentl:
» Data (DAT): 1a data del contratto & un

A caratterlstica economica rilevata insieme al
tiferisce. It suo compito consiste nell'agy

prezzo dl mercato al quale si
foinare alla data di stima | prezzl degli fmmob

fif di confronto.
Unita di misura: giorno/mese/anno;

* Supeificie commerciale (SUP): La superficle commerciale & ura misura
principale e le superfici secondarie dellimmabile, che ent

mercantill neti nella pratica degli affari immaobliiar,
Unita di misura: m?;

fittlzia nelta qu

ale sona comprese [a superficie
rano nella superficie commerci

ale in raglone di rapporti

{_1 Altre caratteristiche

Altre caratteristiche immohllari 50N0 ir_ij'p_ antf pe
come quelie Indicate nel profilo Immobifiare a pad
corislderate perche il campiche estimativo p

()
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3 Prezzi corretti per data
¢
! Prezzo marginale della caratteristica Data (DAT)
; ’I 1l prezzo marginale della data & slimato con i saggio dl variazione mensile dei prezzi del particofare segmento di
|

1
f
|
| i
f i SGT Associatl | ’ S
S Piecinini Siivia Glanferrati Giampfere Rizzi Alessandro VR
S 42124 - Regglo nell'tmilia - Via Manicardi n. 10 r\ P
: : Pivar 02033060357 - Email: info@essegiti.com - Pec: sgtassociali@pecil R
|
§ (RN } | Tabella dei dati
i ' o Prezzo e Carattaristica Comparabile A Sljlj'jé?;!‘;
o Prezzo totale (PRZ) € 125.000,00
i Data (DAT) giorno/mese/anno 15/04/2021 " . 03/01/2022
: I -‘ Superficie commerciale (SUF) m? 77,1 9,1|
E
!
|

mercato Iimimobiliare,

La formula che determina il prezzo marginale &: p(DAT) = [PRZ]*{[I(DAT)])/12
[KDAT)] = 8,06 indice mercantile

I prezzo marginale dei comparablli rllevali 1isulla allora:

? Comparabile A = 125,000,00%(-0,059)/12 = -614,58 €/mese
da cul Il relativo prezzo corretto parf a 125.000,00+(-614,58%(-9)) = 130,531,25 €

B Prezzi medi

[a Stima monoparametrica & posta pari al prodotto del prezze medio (1,693,889 §/m2) per la superfide commerdala

i Immohile {Prezzi (€) |Sup. commerdiale {m?) Pr_ez‘zcl_)-medio (€/niz)
Wl Comparabile A 130.531,25 77,96 1.695,89
(N Prezzo medlo calcolato dalla ’
| ‘ K
‘ ' Somma Prezzl/Somma Superfici 130.531,25 77,06 1-692,89

|

T (9,14 m2) dell'immoblie oggetto dl valutazione.
\ Tale valore & uguale a 15.482,16 €,
|

! RISULTATI DELLA VALUTAZIONE

| :. LOTTO 02 ~ Autorimessa ~ Garage pertinenziale Via FRATELLI RIZZI, 5/B - 20098 -

i L:E ! SAN GIULIANO MILANESE (MI)

Iy

| “ t'{ Valore di mercato

“ I g Valora di mercato [Stima monoparametrica)

| i Variabila ' Procedimento _ Valore (€)
' i Stima moncparametrica Monoparametrica 15.482,16
il

it

i ! ! o in concluslone il Valore dI mercato dell'immobile oggetto di valutazione & arrotondato per difetto a:

il - 15.482,16

i : . = 15,000,00 €

! : Diconst Eure quindlcimila
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i estrinseche, determina Il valore commerciale del com
'i

SGT Associati

Piccinini Silvia Gianferrari Glampiero Rizzl Alessandro
42124 - Reggio nell'Emilia - Via Manicardi n. 10

P.lva: 02033060357 - Email: Infe@essegiti.com - Pec: sglassociati@pec.it

QUADRO RYASSUNTIVO
| | Lotto O1 - Appartamento e cantina subalterno 32

[N. ]Compendio immabiliare e Valutazione ' ' o

Valore (fs__-_)‘|
1 Per limmoblte dassiflcalo come Appartamento con Garage pertinenziale Via
TRIESTE, 18 - 20098 - SAN GIULTANO MILANESE (MI)
il Valore di mercato alla data di stima del 03/01/2022 215.000,00
& pari a 215.000,00 € per 132,5 m? parl a 1.622,64 €/m?
) Totale 215.000,00
v | Lotto 02 ~ Autorimessa sfngola subalterno 70
s ' 'W[Compendio immaobiliare e Valutazione Valore ((-:)J
ook :', 1 1 Perlimmoblle classificato come Autorimessa - Garage pertinenziale Via FRATELLT == T
sk RIZZL 5/B - 20098 - SAN GIULIANO MILANESE (MI) f
Byt il Valore di mercato alla data di stima del 03/01/2022 15.,000,00
& pari a 15,000,00 € per 9,1 m* par & 1.648,35 €/m=
_ Totale 15.000,00
5 Totale Lotti 230,000,00

CONCLUSIONT
Parizia di stima

1l sottascritto, It considerazlone dl quanto sopra analizzato e tenuto conto della procedura liquidalotia nella quale
UNIECO - SOCIETA' COOPERATIVA & insailta, tenuto conto dalle peculiarlta del cespiti, in raglone dellublcazlone
rispelto al conteslo, dello stalo di manutenzlone generale delle singole unlta immobiliari, del grado di finitura e della
pezzatura commerclale, dell'attuale andaimento del mercata Jmmabiliare e di tukte [e caratteristiche intrinseche ed

pendio in perizia in complessivi Euro 230.000,00 {(dicons! euvro
duecentotrentamlla/00) cos] suddivisi:

~ alloggio e cantina subalterno 32 valore comimerciale Euro 215.000,00 (diconsi eure duecentoquindicimila/o0);
- alltorimessa subalterno 70 valore commerdiale Furo 15.000,00 (dicons! euro quindicimila/o0),

S e
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“ due (4/2/2022) .

Repertorio n, A @4
VERBATL DT ASSEVERAZ IONT DI PERIZTA

REPUBRLICA TTATLIANA
Yo sottescritic Gino Naja Guarienti, notaic in Scandiano, iscritto nel
Ruolo del Dislretto Notarile di Reggio Emilia,

CERTIFICO

che il signor:
- RIZZI ALESSANDRO, nato a Viadana (MN) {1 18 aprile 1967, domiciliata
& Reggio Emilia ip Via Manicardi n. 10, iscritte ali'Albo dei Geometri
della Provincia di Reggio Emilia al n, 1668, della cui identita perso-
nale io netaio song certo, il quale ha chiesto di asseverare con giura-
mento la sopraestesa rerizia, da me ammonito ai sensi g3 legge, ha pre-—
Stato giuramento di ritg Pronunciando la formula: "Gluro di aver bene e
fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi al solo scopo qi far cono-
Scere la verita™ ed ha quindi sottuscritto ig madesima perizia.
Reggio g&milia, Corse Garibaldi n. 14, 11 guattro febbraio duemilavent -







