5GT Assoclat]

PiccInini Sitvia Gianferrari Giampiero Rizzi Alessandro

42124 - Reggio nellEmilia - Via Manicardi n, 10

P.iva. 02033060357 - Emall: Info@essegili,com ~ Pec: sgtassociali@pec,it

t: Data della valutazions
venerdi 22/10/2021

|+ Data del rapporto
venardi 22/10/2021

Perizia di stima

Unitd Immaobiliari al civice n, 42 dl via Ruinl In Reggio Einilia

£ Numerao delfa pratica -
2021-28

i< Richiedente valutazione

Spett.le Dott, Baldini Corrado Commissario liguidatore di "UNIECO
S50CTETA' COOPERATIVA" con sade |

Via MEUGCTO RUINI, 10 - 42124 REGGID NELL'EMILTA - RE
Tef, 4390052207951

i Valutatore

Geom. Alessandio Rizzl
Via CIRILLO MANICARDI, 10 -~ 42124 REGGIO NELL'EMILIA - RE
Tal, 0522506212

¢+ Tipo di Valutazione
Liguldazlone coatta amministrativa Terminata

i Oggetto

Perizia di stima degli immoblit In proprieta alla societd In llquldazione coatta
amministrativa UNIECO ~ SOCIETA' COOPERATIVA,

"Residenza Ludovico - Allogglo e Posto auto scoperto pertinenzlalke"
IDENTIFICATIVI CATASTALTL

REGGIO NELL'EMILIA:

ALLOGGIO FOGLIO 94 PARTICELLA 296 SUBALTERNO 39;

POSTO AUTO SCOPERTO FOGLIO 94 PARTICELLA 296 SUBALTERNO 90;
k4 Valore

117.000,00 € Diconsl Eurp centodiclassettemila

txi Stato della pratica
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SGT Associati

Piccinint Silvia Gianferrari Glampiero Rizzi Alessandro

42124 - Regglo nefl'Emilla - via Manicardi n, 10

P, lva: 02033060357 - Email: Info@essegiti.comn - Peg: sgtassoctali@pec.it

COMPENDIO IMMOBILIARE

I+ Lotto 01 - Appartamento, cantina subaiterno 39 e Pasto auto scoparto sutbalterno 90

1 [Appartamento con posto auto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO RUINI, 42 - 42124 -
Classificazione Appartamento con posto auto scaperto pertinenziale
Comune REGGIO NELLUEMILIA '
Indirizzo Via Meucclo ruini, 42
Proprieta T In condominio con altre Unita.
Utilzzo - In comproprieta
Datl catastali Fa. 54 Part. 296 Sub. 39

_ Fg. 94 Part, 296 Sub, 90 B
Supeificle (m?2) 81,20
Valore unitaria {€/m?) 1.440,89
Vatore df mercalo () 117.000,6_0

ELENCO IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

IN. ICompendio immobiliare e Valutazione richiesta

1 Per immobile classificato come Appartamento con posto auto scoperto pertinenziale, sito In Via MEUCCIO RUINI,
42 - REGGIO NELL'EMILIA (RE), EMILTA-ROMAGNA, (Subject) di seguito denominato "Appartamenta con posto auto
stoperto pertinenziale Via MEUCCIO RUINI, 42 ~ 42124 - REGGIO NELL'EMILIA {RE)" & determinato i Valare |
mercato alla data di stima del 22/10/2021.

Riferimenti catastali ~ Bene principale

Comune Amministrativo di REGGIO NELL'EMILIA Comune Cataslale df REGGIO NELL'EMILIA
Catasto Fabhricatf
Fg. 94 Part. 256 Sub. 39 Categaria: A 2 -Abitazioni dI tipo civile, Classe 2, 4 vani, Rendita 340,86 &

Riferimenti catastali - Pertinenza

Comune Amministrativo di REGGIO NELL'EMILTA Comune Catastale di REGGIO NELL EMILTA
Catasto Fabbricati
Fg. 94 Part, 296 Sub, 90 Categorfa: C 6 -Box o posti auto pertinenzlali, Ciasse 1 , 13,00 m?2, Rendita 24,17 €

PREMESSA

La presente. valutazione & stata redatta dal Geomelra Rizzt Alessandro libero professlonista, Iscritte al Collegio dei
Geometrl e Geometrj Laureali della Provincia i Regglo Erlia al n°1668, con domlicio professionale prasso lo studio
tecnico "SGT ASSOCIATI Piccininl S. Gianferrari G, Rizzi A." In Reggio nellEmilia via Cirlllo Manicardl n°19, tel,
0522506212, fax, 0522516977, E-mail: alessandro@essegiti.com, PEC: alessandro.lzzi@geopec.lt, C.F.:
RZZLSN67D18L826G, su formale Incarlco ricevuto dal Dott, Baldini Corrado nato g Regglo Emilia In data 07.10.1973,
C.F. BLD CRD 73R07 H223T, in qualita di Cammissarlo ll_quidatore di UNIECO - SOCIETA' COOPERATIVA IN

| IQUIDAZIONE, con sede a Reggle Emilla In Via Méucelé Rulni n. 10, C.F, e P.IVA 60301010351, proprietaria delle unttd
imnobillarl oggetto della presente allo scopo della determinazione del plii probablle Valdre di Marcato.

Compendio:
Resldenza Ludovico

Ubicazlone:

Reglone Enjiliz-Ramagna
Pravincta Reggla nell'Fmilia
Comune Reggio nell'Emilia
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SGT Assoclati

Piccinini Silvia Gianferrari Glamplero Rizzi Alessancra

42124 - Reggio nell'Emilia - Via Manicatdi n. 10

P.iva: 02033060357 - Email: info@essegltl.com - Pec: sgtassoclati@pec.it

o :
3

Poslzione Capoluogo
Indltizzo: Via Meuccio Ruini 42

Contesto urbano:
Le unita immobiliar risultano ubicate alinterno dellintervento immobiliare denominato "Resldenza Ludovico” posto al

termine di via Meuccio Ruinl in comune & Regglo nell' Emilla (RE),

Conformazione piani-volumelrica
Le unitd Immoblliari risultano poste allinterno dl un Intervento immablillare che ha previsto Pedificazione di un‘area a

destinazione resldenziale convenzlanata situata all'interno di una zona palifunzionale di recente edlficazione.

1l valume edificato, st sviluppa su setté livelli fuori terra servitl da due distintl corpl scale che risultano cosi accupali;

- ‘plana terta, escludendo ia presenza di una sola Unitd residenziale, trovano collocazione un locale condominiale gioco
bigit, le cantine, | locali di servizlo, autorimesse e sull'area cortiliva pertinenziale i post! aula scapefcl'

- dal plano primo al plano qulnto trovano callocazione complessivamente %0 trilocali, 10 per ogni piane, distintl su tre
Upofc\qSIT e due different] melrature, a seconda della disposizione degll spazi Intern| dlspestl ad anello attarna alla corte
centrala con predisposizione per Vimpianto di dimatizzazione e appartenenti ally classe energetica B

:- plano.sesto locali condominiali arl uso stenditolo.

Molylllta

Area sejvita da viabllith urbana ed extra-urbana ublcata a nord della tangenziale cittadina nei pressi dell'uscita n,4, con
accesso diretlo da via Gramscl il principale asse viario di collegaménta tra il centio storico cittading con 'autostrada Al
{Miiano-Napoli), la stazione ferroviaria medic-padana dell'Alta Velocita' e ta zona industriale di Mancasale,

L'area servita dal trasporto pubblico locale sla ad alta che a bassa frequenza, rlsulta connessa alla rete delle piste
cidlabilt cittadine, Intorno ad essa rilroviamo zone a diversa destinazione urbanlstica che vanno da quella fortemente
produttiva poli-funzionale e artigianale della area industriale dl Mancasale a quella resldenziale, degll storlel quartieri di
Santa Croce e San Prospero. Nelle immediate vicinanze sono presentl anche gll Uffic Giucliziarl, 'Agenzia defle Enlrate,
la sede dellINPS, le piscine scoperte del parco "Aquatlca”, il "Mapei Stadium - Cittd del Tricolore" ed | grand| cenlrt

comimelciali “Arlosto” e I Petall”

Situaziona occupazionale
Alla data del sopralluogo e della valutazione le univd immobilliari s| presentano libere da locazlont,

MANDATO E ASSUNZIONY PRELIMINARI -

Assunto; (

- che a seguito del sopralluogo effettuato, ha potuto verlficare il contesto, lo stato del luoghi e le tipologie edilizie _
prevalentt della zona nella quale risultano Inserlte le unlta Immabilfarl in perizia; R
- che al fine di valutare le attuall tichieste del mercato locale, per immobill comparablll a guelll In aggetto, ha conferita S

con operatori specializzatl def settore immobiliare della zona interessata;

- che sono statl verificatl | valorl assunti dall'Osservatorio del Mercato Immebiliare (OMI) retativ ad Immohlli nella
medesima microzona affinl a quelli oggetto dl stima;

- che sono statl ricercati presso Il Servizio di Pubblicitd Immobiliare dell'Ufficio Pravinclale dell'Agenzia del Territorio attl
di compravendita refativi a beni immobili assimllabili a quelli in valutazione;

- che sonu statl reperdti | pecessari document! catastall dall'Ufficio Provinclale dell'Agenzia del Territorio;

- che sono state approntate fe oppottune verifiche di carattere urbanistico attraverso visure e acquisizione d| COpl‘a del:
tlcoll abilitativi ed autorizzativi dall'Archivio delle pratiche edilizie del Comune di Reggio Emilia;

- che sono stati verificati graficamente | dati progettuali forniti dalla Committenza relativi al compendio In oggetto

- che sono state eseguite le operazion] di estima ritenute pllt opportune ed utlli, (MCA Markel Comparision Approch,
valore di trasforinazione, capitallzzazione del redditi, puntl ¢l merita) al fin) delle valutazioni richiaste;

Le prestazioni professlonali conferite hanno portato alla stesura della presente relazione conteneite pitt probablle valore
di mercato deglt immoblll In proprieta alla societa In liquidazione coatta amminlstrativa UNIECO 5.C..
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S5GT Associati

Picclnini Silvia Gianferrari Giampiero Rizzf Alessandro

42124 - Regglo nell'Emllia - Vla Manicardi n. 10

P.lvar 02033060357 - Emall: Info@assegiti.com - Pec: sgtassociati@pec.lt

SOGGETTI

Ruola Descriziana

Richiedente valulazione Spett.la Dott. Baldint Carrado Commissarlo llquidatore di "UNIECO SOCIETA'
COOPERATIVA" con sede In
Via MEUCCIO RUINI, 10 ~ 42124 REGGIO NELL'EMILIA - RE
Tel. 1-390052207951
7 CF; 00301010351 - PIVA; 00301010351,
Valutatore Geom. Alessandro Rizzi

Via CIRILLO MANICARDI, 10 - 42124 REGGLO NELL'EMILIA - RE . .
Tel, 0522506212 Aol
Nato il 18/04/1967 a VIADANA
|CF RZZLSNGZDIBLEAGG

FASI E OPERAZIONI PERITALL

Data Fase & Operazione peritale/Soggetio/ Commenta .
13/09/2021 |Verifica della conformita (regolarith) edilizia ' ' L
Dalla documentazlone repetita presso |'archivio delle pratiche edllizie del comune dt Reggio Emilia e clat
sopralluogo effettuato non sono emerse difformita rilevanti al fini della conformita,

13/09/2021 {Verlfica della conformita (regolaritd) calastale

Non sl rllevano di difformita rilevanti al fini della determinazione della rendila catastale.

CRITERI £ PROCEDIMENTI

Mel presenle rapporte di valutazione si applicheranno i seguenti critert {(aspett! economicl) e relativi procediment
eslimativi;

&1 valore di mercato

1 criterio valore di mercato della plena proprieta si riferisce concettualmente al prezzo di mercato come punto d'Incantra
della domanda e dell'offerta.

U'adozione del presente criterio di valutazione da parte del valutatare derlva dal mandale assunto in fase d Incarico
ricevulo,

Secondo I'International Valuatien Standards (IYS), il valore di mercato € I'lmporto stimato al quale un determinato
immobile pud essere compravenduto alla data della stima, posto che I'acquirente e Il venditore hanno operato in medo
indipendente, non condlzianato e nel propilo interesse, dopo un’adeguata attivitd di marketing durante la quale
entrambe Je parti hanno aglto con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna costrizione,

La deflnizlone coinclde sostanzialmente sia con quella contenuta nel Codice delle Valutazioni Immabiliari di TecnoBorsa,
ed & slgnificativamente analoga a quella fornita dalla Banca d'Ttalia nella circolare 263 del 27 dicembre 2006 dal titolo
"Nuove disposizion! di vigitanza prodenziale per fe banche" Tikelo IT, Capitolo I, Seziona 1V, Punto 1, sla con quella
contenuta nel Regolamento (UE) 575/2013 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 26 glugno 2013 relatlco ai
requisiti prudenziall per gli entt creditizi e le Imprese dl-investimento e che modifica Il regolamento (UE) n. 648/2012
denominato CRR Art. 4 par. 1 lett, 76.

- ) ' 4 - M o .
Ogni elemento della definizione pud essere lllustrato separatamentd al fine di comprenderna al meglio il significato!

"imparta stimato...

5| riferlsce a un prezzo espresso In deraro, pagabile per Fimmobile Jn un opeaazmne di mercato e determinato da un
soggetto che posslede [a qualifica, la capaclta e 'esperlenza o

per compilare la valutazione;

".alla data della valutazione...”
richtede che il valore di mercalo si riferlsca a una definita data, In .quanto | mercatl e le laro condizloni possond variare &
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SGT Associati

Piccinini Silvia Gianferrari Giampiero Rizzi Alessandro

42174 - Reqaio nellEmilia - Via Manicardi n, 10

P.iva: 02033050357 - Emall; info@essegill.com - Pect sglassoclali@pec.it

il valore pubd risultare scorretto o inappropriato In un momento differente. La definizione del valore di mercato suppone
anche che lo scamblo & Ia stipula del contratto di compravendita avvengano simultaneamente, senza alcina vatiaziona

di prezzo altrimenti possibile;

®_.in un‘operazione svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condlzionl di metrcato.,.”

entrambl | contraenti non sono disposti a vendere/comprare per un prezzo conskierato noi raglanevole nel mercato,
I'acquirente non pagherd un prezzo pib alto di queflo richlesto dal mercato, 1l venditore & motivale a vendere immobile
al miglior prezzo ottenibile sul mercato, La transazlone deve ayvenire tra parti non In relaziona tra loto, che aglscono
ciascuna Indipendentemente dall'altra;

v dopo unadequata promozione commerdlale...”
~ per la quale Vimmobile & offerto sul mercato nella manlera pill appropriate affinché sia venduta al miglior prezzo
.$/ M raglonevolmente otteniblle. La durata di esposiziane sul mercato pud varlare secondo lfmmiobile e 'andamento del
t,gl" niércalo, ma deve essere sufficiente da permettere allimmobile di essere posto alifattenzlone di un adeguato numero dl
L --i-poﬁgfnziall acquirantl, Il periodo d| esposizione & anleriore al momento della valulazione;

PERTR

- ¥ helfambito della quale entrambe le partl hanno agito con cognlzloni dl causa, con prudenza e senza alcuna

Vf',!f\"i:ostrizione.. M
.mﬂ presuppone che i contraentl siano Whformati st Witi gii elementi che possono nfluenzare la compravendita e che
_ clascuna parte sia motivata a partecipare all'opetazione, ma che non sia forzata né indebltamente coslretta a portarla a

’ compimento.

La definizione di valore di mercato assume che:
Non siano computate nel valore di mercato le spese di transazlone (notaio, hnposte, acc.} e le spese di trasctizione,

[l valore di mercato esclude specificatamente if riferimento a un prezzo relativo a termini o circostanze parttcolari o
speclali, come ad esempio un finanztamenta atipico, una vendita con patto di locazione, una concessione speclale

garantita da una parte nella transazlone.

Valare di mercato [Stima a Market Comparison Approach]*0,85

Procedimento Descrizione

Stima a Market Compatlson  |Valore determinato mediante I procedimento del Market Comparlson Approach
Approach

Market Compatisan Approach

1l markel comparison approach (MCA) (0 metado del confronto di meicato) &un
procedinmento di stima det prezzo di mercato o del reddite degli Immobili, che si svolge )
attraverso il confranto tra l'immobile oggetto dl stima e un Insierme di immobili dI —
confronto simili, contrattali di recente e di prezzo o di reddito natl e ricadenti nello
stesso segmento di mercato. Il MCA sl basa sulla rilevazione del datt reali di mercato e
delle caratterlstiche degli immobill, quali termint df paragone nel confronto estimalivo,

( i
3 b
oA -
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SGT Associat!

Plecinini Slivia Glanferrari Glampiaro Rlzzl Alessandro

42124 - Regglo nell'Emilia - Via Manicardi n. 10
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LOTTI

Nuinero Lotto - Dascrizione - Motivaziona
N 01 [Appartaniento, cantiita subalterno 39 e Posto auto scoperto subalterno 90

Nel caso In oggetto, rejativamente agll immobili presi a comparazione:
- I valore di mercato di compravendita indicato rappresenta |l pit probabile prezzo per |
quale una determinata proprieta mmobifiare potrebbe assere compravenduta in una
transazione avvenuta tra soggetti bene informali e non vincolatl o condizlonat! da
particalarl o speciali rapporti ed entrambl In grado di assumere le decisloni con una
eguale capacita e senza alcuna costriziane”;

i

- le unlta Imimobillari In valutazione vengono, invace, poste sul mercato In condiziant

procedere alla vendita I teinpi ristrelt e In condizioni sfavorevoli per Fvenditore, in-+
presenza dt una procedura liquidatoria, secondo modallta proprie delle vendite
giudiziarie, priva di garanzie sui vizi, gravata da templ e modalila che non rendono
{immoblle immediatamente disponibile;

il settoscritto pertanto valuta llimpatto sul valore dl mercata determinato imedlants la
metodologla estimativa del MCA Market Comparision Apprach, parl ad una riduzione
stimata nelfa percentuale ciel 15%,

subordinate ad una o pili ipotes) speciali (special assumptlon), relative allesigenza dl |
P P

N. [Danominazione fimmobile oggetto di stima

Appartamento con posto auto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO RUINI, 42 - 42124 - REGGIO NELL'EMILIA (RE)
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SGT Assoclati

Piccinind Silvla Glanferrart Giampiero Rizzl Messandro

42124 - Reggio neli'Emilia - Via Manicardi n, 10
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SCHEDA IMMOBILE
LOTTO 01-Appartamento con posto avto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO RUINI,
42 - 42124 - REGGIO NELL'EMILIA (RE)

i Denominazione
Data inserimento|22/10/2021 |Data ultima modifica |19/11/2021
Corice|UNIECO 11D 539-590

Classificazione|Appartamento con posto aulo scoperto

‘ . pertinenzfale o L
" Denominaziona|Unita Immobiliari al civico n. 42 di ...

. ", Destinaziane|Residenziale

a1 ., Proprieta|in condominio con altre unitd,

S Utilizzo|In ccmpropueta

e CategorialNuovo

Ny Superficie|81,20 m? Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SEL...
¢ {4 Ubicazione

©[Vla MEUCCIO RUINI, 42 -

42124 REGGIO NELL'EMILIA - (RE) 1
Zana OML: C3/Sermlcentrale/ZONA RESIDENZIALE A NORD DELLA VI_A EMILIA -MERIDIANA-ANNONARIA-SAN .., :

k4 Descrizione principale
In valutazione:

plano quarto; appartamento, accessiblle da vano scala comune con ascensoie, catastalmente Identificato con il sub, 39,
presenta zona pranzo/soggiamo con balcone e angolo cottura, zona notte accessiblle da disimpegne, con due camere
da letto e un servizio Igienico;

plano terra: cantina, accessiblle dalle partl comuni del complesso In particolare vano scala comune subalterno 100
corrldolo’ comune subalterno 103, sviluppa una superfliéie di clrca 8 mg;

piano terra; poslo auto scoperto In area cortiliva condaminiale, accessibile dalle parti comuni dal complesse, nello
specifico area cattlliva condominiale {sub. 97), catastalmente idenlificata al subalterno n. 90 svlluppa una superficie di
clrca 13 ma.

i~} Provenienza « titolarita

I bent Immobili In perizia risultano pervenutl alfa Soc. UNIECO SOCIETA COOPERATIVA a segulto di:

a) Compravendita con alto a minlstero Di, Glovanni Arcod del 25,01.218.05.2005 rep. 44.279/4.435 reglstrato a Reggio
Emilia 1] 27.05.2005 al n, 1,438 e Wascritto a Regglo Emilia 1) 30,05,2005 al nn, 14,967 dl R.G. e 8.469 e R.P,; .
- c(} [N
~ \(1 i e,
b) Compravendita con atfo a ministero Dr. Glovanni Aricd del 25,01.2086 rep. 45 410/4.890 reglstrato a Regglo' Emlllar
il 01.02.2006 al n, 1.536 e trascritto a Reggio Emllia I 07.02,2006 ai hn. 3.831 di R.G. € 2.019 e R.P,; / o

- Urbanistica e vincoli

Per quanto desunto dalla documentazione reperita presso 'Ufficle Tecnlco comunale di Regglo rnell'Emilia, il compendlo \ )
Immobiliare In perizia risulta edificato in forza delle pratiche edilizie autorlzzative, di sequito elencate; ; ’

- Permesso dl Costrulre n® P,G, 16103/2009 e P.S; n® 52232009 del 09.04,2010; L‘.
- 8.C.LA. in variante al P.D.C, n® P.G, 12212/2013 e P.S, n® 2507/2013 del 09.04.2013; A
- Certificato di Agibllita n® P.G. 10409/2014 e P.S, 1637/2014 del 10.04,2014;

Successivamente, per le unitd immobiliari oggetto della presente, non risultano rilasciati ulteriori titoll abilitativl,

GEOGRAFIA | | _ | ‘ﬁ\
LOTTO O1-Appartamento con posto auto scopetto pertinenziale Via MEUCCIO RUINI, _
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42 - 42124 - REGGIO NELL'EMILIA (RE)

|-} Ubicazione
Regione|EMILIA-ROMAGNA ' | Provingia|RE
Comune|REGGIO NELLUEMILIA
Zana T ) -
Indirizzo|Via MEUCCIO RUINT
Civico|42 - ) C_'_:ap[42124
Latituding|44° 42' 49,2156" Longitudine|10° 38" 27,2508"

I Mappa

24 Confini
_ CONFINI

L'vnitd immobllfare allogglo subalterno 39, al plano qiarto confina a:
- nord con prospetto eslerno;

- est con unith immeblliare subalterne 38;

2= gud con unild fimmoblliare subalterno 40;

- ovest con prospetto esterno;

L'unita Immoblliare cantina subalterno 39, al piano terra confina a:
~ notd con autorimessa subalterno 69;

“%st can cantina subalterno 25;

- sud con corrldoia coinune cantine subalkerno 100;

- ovest con cantina subalterno 40;

L'unita Immoblliare posto auto scoperto suballerno 990, al plane terra confina a:
- nord con posto auto scoperto subalterno 91;

- est con area cottiliva ¢omune subalternc-97;

- sud con posto auto scoperto subalternio 89;

- ovast con area cortiliva comune subalterno 97;
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CONSISTENZE SUPERFICIARIE
LOTTO 0i-Appartamento con posto auto scoperfo pertinenziale Via MEUCCIO RUINI,
42 - 42124 - REGGYO NELL'EMILIA (RE)

Regalo nell'Enllia, data rappdito venerd 22/10/2021 Pagina 9 di 23




SGT Assaciatl

Piccinini Silvia Gianferrat] Giampiero Rizzi Alessandro

42124 - Reggio nell'Emllla -

P.lva; 02033060357 - Email:

Via Manicardi n, 10 ‘ )
info@essagith.com - Pec; sglassociali@pec.it !

i+ Descrizione consistenza

Tipo di consistenza

Cdvl - Superficle Esterna Lorda (SEL)

La misura delle aree che costitulscono un immobile risponde alla necessitd di quantificare In
un'unitd di misura condlvisa (m?) le supeificl definite sia Internamente che esternamente
nel fabhricato,

Gli fmmobili sono oggelti composti e compless! & quindi necessarlo definlre quali tipt di
superfic sl possono Incontrare nelfa loro misurazione al fine di classificarle correttamente.

I lipt di supetfict che possono comparre un imimobile sono!

* La supeificie principale (51) di un immobile, owere Pinsleme dell'aree lilizzate o
utilizzabili per e Fimzion! di inagglor importanza o primarie dell'ativied cui Mmmohile &
destinata,

* Le superflel secondavie di un immablte (SUB, 5U2, ete), ovvero le arce utilizzate o
utilizzabili per funzioni integrative, complementari o accessarle dell'attivita primaria cui
Immobile & destinalo, Identificata per singola area secondo la destinazione e |l legame con
la superficie principale.

" Le supeifici comuni (indivise) di un immobile in condaminio (S), ovvere le aree utllizzate o
utilizzabllf ad uso comune o con compltl strutturall, morfologic] e funzionall, identificate per
singola area secondo la destinazione, la collocazione o la funzione & I legame con le
supeifici esclusive (divise),

Il criterio di misurazione adottato 'nel seguente rapporto & la Superficle Esterna Lorda
(SEL). .

Per superficie esterna lorda, cosl come descritta dat Codice delle Valutazioni Immobiliari di
TecnoBorsa 111 edizione & pag, 35, si intende I'area di un edificia o di una unitd Immobillare
delimitatl da elementi perimetrall verticall, mlsurata esternamente su ciascun plaho fuori
terra o entro terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal plano pavimento.

Nella determinazione del vari Hipi di supeifici la SEL include:

* lo spessore del muri perimelrali iberl ed un imezzo (1/2) deflo spessore delle murature
contlgue confinanti con altvi edifici, lo spessora def murl intarni poitantl e dei tramezzi;

* | pllastilfcolorne interne;

 lo spazio dl clrcolazione verticale (scale, ascensori, scale mabill, implante di sollevamento,
ecc.) ed orizzontale (corridoi, disimpegni, ecc.);

* la cablna trasformazione elettrica, la centrale termica, le sale impianti Internl o contigui
all'edificlo;

* [ condottl verticali dell'arla o di altra tipo;

mentre nella determinazione della superficie principate (51) non incliida:

“ le rampe d'accesso esterne non coperte;

* | balconi, terrazzi e similli;

* Il porticato ricavato all'interno della proiezione dell'edificlo;
* gli aggetti a solo scopo di ornaimento architettonico;

* le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica.

Reggio rel'Emilla, data rapporto venerdi 22/10/2021 Pagina 10 ¢ 23
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| .. Riassunto consistenza

Metodo di misura|Misure da planimetria catastale

Caratteristica Acronimol[Sup. Misurata (m2} Indice Sup. Commerciale (m?)
Supaificle principale g~ S1| 75,04 1,00 75,04
Siperficie baiconi| | 5UB YT 1 142
Superficle cantine Jii§ suc 7,967 0,20 1,59
| 7 Gipefide postoauto| | &P8| 12,60 0,25 ' T 3,15

AR scoperto| o L ~
N Totale Superficie (m?) h 101,28 o 81,20
' --f_",'rql!-,ale Volume Commerciale {m2)| I o e

v
“ﬁ/ N
o i

/

i: Congistenza per il Plano Quarto
- Cmprﬁénto Sup. Misurata (m?2}| Acronimo| Indice T T supComm. (m?)
1| R ey e
o 5,68 su| o287 1,42
Totale per piano 80,72 ' T 76,46

iz Consistenza per il Piano Terra

Commento Sup. Misurata (m?2)] Acronimo| Indice ' Sup.Comm, {m?)
7,96 suc| 0,20 1,59
Totale per piaho 796 1,59

t«i Consistenza per il Piano Terra u.i.u 2

Commento Sup. Misurata (m?2)} Acronime| Indice ] Sup.Comm, {m?*)
12,60 SPS 0,25 3,15
Totale per piano 12,60 o 3,15

Regglo nellEmilia, data rapporto venerdi 22]10/2021 Pagina 11 dl 23 \‘\;
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I

Planimetria

RUINI, 42 REGGIO NELL'EMILIA-RE

Tipo di consistenza

Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SELY

Metodo di misura

Misure da planimetria catastate

UNIECO LUDO 539-880-Appartamento con posto auto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO

Piano

Piano Cuiarte T

Scala

Provenienza planimetiia

N°® Documento|1

[AS UL growria 1 T e .
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VE il Predankes & W e pegter T H :
129 o Emilla ol S B i ,
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i | #3inbes
e Jarlieen 1 Tie Teps el E I
i} 1Hiwid ¥, | o T ] R Bl _ -,
2 T )
h R A _—_ NP
I' 5 A ;.-r‘ o
L )
' - i
.
g !
s
PIARO QUARTO
et
PLARO TERRA C,'i'g
A
L
il
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S—

Planimetria
UNIECO LUDO $39-890-Appartamento con poste auto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO

RUINI, 42 REGGIO NELL'EMILIA-RE o
Tipa di consistenza|Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SEL)
" Metado di misura|Misure da planimetria catastale
Piano|Piano Terra S |
Provenienza planimetria

T Beala|1: 5000
LN“ Docutnento| i

N
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Planimetria

UNIECO LUDO 539-590-Appartamento con posto anto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO
RUINI, 42 REGGIO NELL'EMILIA-RE

Tipo di consistenza

Cdvi - Superficte Esterna Lorda (SEL)

Metodo di misura

Misure da planimetria catastale

Piano

Piano Terra udu 2

Scala

Provenienza planimetiia

N® Documento|?
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CARATTERISTICHE
LOTTO 01-Appartamento con posto auto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO RUINE,
42 - 42124 - REGGIO MELL'EMILIA (RE)

i ! Superficiarie _
Caratteristica Acronimo  Quantita[Unita di Misura Indice mercantile
' Prezzo marginale (€)
Superficie principale 51 75,0[im? 1,00
Superficie balcani SUB 5,7|m? o 0,25
Supe{ficie cantine suC B,0[mz2 o o (1,20
Superficie posto auto scaparto SPS 12,6|m? 0,25
SRAE £ SO E e
/i
s CONSISTENZA CATASTALE
~ [€omune amministrativo di|REGGIQ NELEMILIA B |Provincia dilre |
l% Fahbricati - Comune catastale di REGGIO NELL'EMILIA (H223)
N,| “Sex| Fg.| Part| Sub./Categoria Classe|Consistenzu Rendita (€) | Sup, {m?)
1 94 296 390 A 2 -Abltazlonl di tlpo 2 4 vani 340,86 79,00
civile
2l | o4] 296 90/ C6 -Box o posti auta 1 13.00 m? 24,17 13,00
pertinenziali _
Totali 365,03 92,00/

£ Dettagli catasto fabbricati

(1) - Dettagli Particella Fg, 94 Part. 296 Sub, 39 (Bene principale) Sltuazione In attl al 24/08/2021
Piano di accesso: T-4

Tipo di particella: Edificlo

Superficie catastale: 79,00 m2

Altre informazioni

Totale escluse aree scoperte**; 77 m? TOPONOMASTICA D'UFFICIO {n. 36344.1/2019)
DIFlEt Reali /
UNIFCG SOCIETA' COOPERATIVA CF, 00301010351 in proprietd al 19/11/2021 per 1/1 ) -

(2) - Dettagli Patticella Fg,-94 Part, 296 Sub. 90 {Pertinenza) Situazione in altl al 24/08/2021
Plano di accesso: T

Ttpa di particella: Edificia

Superficie catastale: 13,00 m?

Dlritt Reall

UNJECO SOCIETA' COOPERATIVA CF. 00301010351 In proprieta al 19/11/2021 per 1/1

VALUTAZIONE

Il Valore dl mercato dell'iinmobile, classificato came Appartamenta con posto auto scaperto pertinenziale silo ln . w
REGGIO NELL'EMILIA (RE), Via MEUCCIO RUINI, 42, avviene mediante fa seguente formula; i’( 4

Valore dl mercato = [Stima a Market Comparison Approach]*0,85 \'\ :

La soluzlone del criterlo st oftlene mediante |'applicazione del singoll procediment] estiinativi,
La clata di stima & venerdi 22/10/2021,
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COMPARABILY

Gli immaobili che formana |l campione d'indagine per la comparazione estimativa delfimmobile aggetto di stima sono:

- Appartamento con Garage pertinenztale -~ Via MEUCCIO RULINI, 46 - REGGIO NELL'EMILIA

{RE) - Comparahile A

Tipo di dato

o Compravendita (prezz_c';almﬁc_)fnpravendita)

Descriziong

Porzion| del fabbricata In condominlo con circostante cortlilivo posto In via M.Rulnl
tlal COMUNE DI REGGIO EMILIA, edificato sull'area del mappale 296 - E\U. di are
26,38 del foglio 94 del CT., e precisamente: I
- appaitamento al piano terzo,angole Sud - Est,eon accesso dal civico 1,46 della
via M.Ruinl,cemprendente pranzo - soggioria con zoha cattura, disimpegno,due |

- cantina e autorimessa al piane terra,adiacenti tra loro,entrambe destinale a \\4
costituire pertinenza dell'appartamento; NS

C3/Semicentrale/ZONA RESIDENZIALE A NORD DELLA VIA EMILTA Wl
-MERIDIANA-ANNONARIA-SAN PRO, .
Destinazione. Residenziale
Superficie commerciale (SUP) 86,88 m?

Superficie condominiale {8}

Quota condoniiniale (Q)

Sup, estérna esclusiva (Sa)

Area di sedime (5d)

Fonte dato Alto pubblico {rogito o contratto
registrato)

Provenienza Conservatorla del registrl
immobiliari

Data 24/07/2020

Prezzo 141.720,00 €

Nota Prezzo

1 bent tmmobill In perlzla risuitario pervenutl alla ditta ntestata a seguito it
a) Compravendita con atto a minlstero Dr, Bigl Enrico del 24.67.2020 Rep:
119363, Racc: 41239, trascritto a Reggio Emliia 1 31.07.2020 al nn. R.G, 14298 @

R.P, 9841,

Regglo nel'Emilla, dala 1apporto venerd: 22/10/2021
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i © Appartamento con Garage pertinenziale - Via MEUCCIQ RUINI, 46 - REGGIO NELL'EMILIA

{RE) - Comparabile B

Tipo di dato

Compravendita {prezzo di compravendita)

Descrizione

porzlon! tmmabiliaf facenti parte clel fablyicato condominiale sito  Reggio Emilia,
Via Meuccia Ruini, civico n, 46, e preclsamente:

- appartamento al terzo piano, comprendente pranzo - soggiorno con angolo
cottura, dislmpegno, due camere da letto, un bagno e un Lalcone, con
pertinenzlall cantina e autorimessa al plano terra,

C3/Semicerilyale/ZONA RESIDENZIALE A NORD DELLA VIA EMILIA
-MERIDIANA-ANNONARIA-SAN PRO, ..

D_esﬁipailoné

Resldenziale

superficie comimierciale (SUP)

80,33 m?

Siperficie condominiale (S),

Quota, condominiale (Q}

[Sup, esterna esclusiva (5e)

Area di sedime (Sd)

Fonte dato Atto pubblico (rogito o contratto
_ registrata)
Provenienza Conservatorla del registri
immaoblliar
Data 26/05/2020
Prezzo’ 156.000,00 €
Mota Prezzd 1 Beni lmmoblll In' perizla risultano pervenutt alla ditta Intestata a seguito di;

' a) Compravendita con atta a ministero Dr. Carbonara Cleto del 26,05,2020 Rep:

30252, Racc: 8907, trasctitto a Reggio Emilia 1| 01,06.2020 al nn. R.G. 9130 e R.P.

6166.

|
Iy /

.

2 ]

i

‘K"'f"l\‘f i tfl‘]l'!f@‘uflijllll”ﬂﬂcd D UGI.L_D

ul-:i(unur R 816;[][] et -
¢ : et

. , ety

Sty B
039178 ODA0CI 30

e
123951- : RZM%
£d

it

Fithri ,*

i

=1 ]

Regglo nell'Emilia, data rapporto venerdi 22/10/2021

Paglna 17 di 23

S
N\




S5GT Associali

Piccinini Silvie Gianferrarl Giamplero Rizzi Alessandro
42124 - Regglo nel’Emilia - Via Manlcardi 11, 10 3
P.iva: 02033060357 - Emall: Info@esseglt.com - Pec: sglassoclati@pec.it Phlrniod

'+ Location map comparabili

o _ MARKET COMPARISON APPROACH -
LOTTO 01 - Appartamento con posto auto scoperto.pertinenziale Via MEUCCIO RUINI,
A2 - 42124 - REGGIO NELL'EMILIA (RE)

ii¢ Stima a Market Comparison Approach

k¢ Caratteristiche

Le caratteristiche considerate sono Je sequenti:
= Data-(DAT): La data del contratto & una carattelstica economica rilevatd Insleme al prezzo di mercala al quale sl
iifetisce. I sus complte consiste nell'agaicimare alls data di stima | prazzl degll tmmabll di confronto.

Unita di risura: giorno/mese/anno;

* Supetficte princlpale (S1): La superficie principale & una caratteristica supetfictatia relativa alla soperficle dei locali di
magglore mportanza componenti lmnobile,

Unita dl misura: m?;

* Supeficie balconi (SUB): La superficle balcone & una superficle secondaria che contribuises alla determinazione della
stperficle commerclale con la propria reale superficie corretta per il relativo Indice mercantile,

Unita di misura: m2;

» Superficie cantine (SUC): La superficie cantine & una superficle secondarla che contribuisce alla determinazione della
superficie commerclale:con la propria reale superficie corretta per Il relativo indice mercaritile.

Unita di misura: m2;

« Supeificie garage autorimessa (SUG): La superficie garage aulorimessa & una suparficie secondaria che contribuisce
alla determinazlone della superficie commerciale con la prapria reale supeificie carretta per il relativa indice mercantile.
Unit di milsura: mz;

» Supetficle posto auta scoperto (SPS): La superficie poste alito scopetto & una superficie secondarfa che contribulsce
Reggio nalEmilia, data rapporte venerd 22/10/2021 Pagina 18 d| 23
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alta determinazione della superficie commerciale con la propria reale superficle corretta per Il relativo Indice mercantlle,

Unita di misura: m2;

i ¢ Altre caratteristiche

Altve caratteristiche immaobiliari sone lmportant) per ghi immoDili classificali come Appaltamento con posto aulo
scoperto pertienziale, come guelle Indicate nel profilo Immobilinre a |yagina 7. Nel caso in esame queste
caratteristiche non vengona conslderate perch il camplone estimativo presenta parlta di condizionl,

i - Tahella dei dati

i*; Tabelia indici/rapporti mercantili

Prezzo e Caratteristica Camparabile A]|  Comparabile B h Subject.
Prezzo totale (PRZ) € 141,720,00 156,000,00( -
Data (DAT) giorno/mese/annn 24/07/2020 26/05/2020 22]10/2021
Superficle princlpale (51) m? 75,6 ] 79,1 - 750
Superficle balconl (SUB) m?2 6,7 8,0 TR
Superficie cantine (SUC) m? 4,8 46 8,0
Superficle garage autorimessa (SUG) 17,3 16,7 T 00
m?

Superflche posto aulo scoperto (SPS) 0,0 12,6
m#

Superfide garage atltortmessa

Carattaristica Indici/Rapporti mercantili

Data -0,008

Superficie principale 1,000

Superficie balcohi 0,250

Supeificie cantine 0,200
0,500

Supetficie posto aulo scopetto

0,250

Reqgio nell'Emilla, data rapporta venerdi 22/10/2021
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i ; Rapporti di posizione

Rapporto Comparabile A |[Comparabile B ) Subject

Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,00
Superficie principale (S1) [Sigma) o _ -
Rapporto di posizione della 1,00 1,00 1,001

Superficle esterna esclusiva (Se)
[Slgma €]

Rapporto di posiziona della 1,00, Loal 00
Superficie esterna candominiale (5) T
{Sigma c] L I L , _ o
Lo studio dei prezzi marginali dalle caratteristiche superficiarle si svolge con | tearemi mercantili rifertd alla Supeificie ,7', :

principale (81) degli immabill ¢ con una serie di corollart riferit! alle altre superfict, i (e
La determinaziona del [PMM] Prezzo medio minimo e del [PMXT Prezzo madlo massimo della Superficie principale (37) \\* A
avvtene mediante Papplicazione del primao teorema mercantile, fa cill farmila &: W

= PRZ*Sigma/sUP

PM(SI) = 141,720,00%1,00/86,88 = 1.631,22 €/m?2

Pe{S1) = 156.000,00%1,00/50,33 = 1.727,00 €/in2

Prezzo medio massimo Superficie principale = 1.727,00 €/m?
Prezzo medio minimo Supeificle principale = 1,631,22 €/m?

i Analisi dei prezzi marginali

Prezzo marginale della caratteristica Data {DAT)

I prezzo marglnale della data @ stimato con Il sagglo d| varlazione mensile del prezzl del particalare segmento dli
mercato Immaohiliare.

{i(DAT)] = -0,008 indice mercantile

11 prezzo marginaie del comparabil rilevat] risulta allora:

PA(DAT) = 141,720,00%(-0,008)/12 = -94,48 €/mese
Po(PAT) = 156,000,00%(-0,008)/12 = ~104,00 €/mese

Prezzo marginale della caratteristica Superficie principale (S1)
[i(51)] = 1,00 indice mercantila

1l prezzo marginale dei comparablli Hlevati risulta allora:

P(S1) = £,631,22¥1,00 = 1.631,22 €/m? -
Pa{S1) = 1.631,22%1,00 = 1.631,22 &/m? ok
Prezzo marginale della caratteristica Superficie balconi (SUB)~
(I(58UB)] = 0,25 Indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabil] rilevat] risulta allora:

DA(SUB) = 1.631,22%0,25 = 407,81 €/m?2

Pa(SUB) = 1.631,22%0,25 = 407,81 €/m?

Prezzo mardinale della caratteristica Superficie cantine (SUC)
fi(SUCY = 0,20 indice mercantile

1l prezzo marginale del comparabill rilevat risulta allora:

pu(SUC) = 1.631,22%0,20 = 326,24 €/m?

Pa(SUC) = 1,631,22%0,20 = 326,24 €/m>
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Prezzo matginale della caratteristica Superficie garage autorimeassa (SUG)
[{(SUG)] = 0,50 Indice mercantile
Il prezzo marginale del camparabifi Hlevati risulta allora:
PA(SUG) = 1.631,22%0,50 = 815,61 €/m?
p(SUG) = 1.631,22%0,50 = 815,61 &/m?
Prezzo imarginale della caratteristica Supesficie posto auto scoperto (SPS)
Ti(5PSY] = 0,25 rapporta mercantile
" w1 prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

(5PS) = 1.631,22%0,25 = 407,81 €/m*
Pe(SPS)Y = 1,631,272%0,25 = 407,81 €/m?

L - . Tabella dei prezzi marginal
r ’ |caratteristiche Conmparabile A| Comparabile B
Data (DAT) €/mese T 99,48 -104,00 i N
I Superficie principale (51) €/m® - 1.631,22 631,22 ]
superficie balconi (SUB) €/m?2 407,81 407,81
Superficie ¢antine (SUC) &/m# 326,24 326,24
Superflcle garage autgrimessa (SUG) €/m? 815,61 815,61 /
Supetficle posto auto scoperta (SPS) €/m2 407,81 407,81
)
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! Tabella df valutazione
Per ognl comparabile e per ogni carakleristica & svolto un Aggiustamento {€) al Prezzo otale (PRZ) pari al prodolto della
differenza dell'ammontare delle caratleristiche e §f prezzo marginale della caralteristica conslderata, I confranto delle
caratteristiche avviene sempre fra 'lmmaoblle oggetto di stima (Suhject) e l'immoblle di confronta (A, B, C...).

Prezzo e Comparabile A Comparahile B
Caratteristica T

Differenza[ Aggiustam.(€) Diﬁ‘eranza[ Aggiustam.(€)
Prezza totale (PRZ) 141,720,00 156,000,00
Data (DAT) | (0-1%)]  Laizzof T {017) 1,768,00
Supetficie principale (75,0-75,6) 913,48 (75,0-79,1) -6.590,13
(51) S S .
Superficie bakconi (5,7-6,7) 415,96 (5,7-8,0) -929,80 _
Superflcie cantine (8,0-1,8) 1.030,93)  (8,0-4,6) 1,112,49 s
Supeificie garage (0,0-17,3) -14,110,05|  (0,0-16,7) -13.620,69 j((" :
autorimessa (SUG) N . \
Supeficle posto auto (12,6-0,0) 5138,34] (12,6-0,0) 5,138,34 A
scoperto (SPS)
Prezzo corretto 133.866,98 142,878,22

In linea teorica | prezzi correlti degli Immoblll di confronto devono coincidere, tuttavia nell'esperienza concreta cid &
puramente casuale, anche se generalmente si manlfesta una sostanziale convergenza, La presenza di prezzi corrett]
divergenti si accetta madiante l'analist della divergenza percentuale assoluta d% che sl calcola tra prezza massimo (Pmax
e il prezzo minimo (Pmin) ed esptime la divergenza massima dei prezzi corretti. Nel caso in esame € pari a

d%=[{(Pmax-Pminy*100]/Pmin = [(142.878,22-133.866,98)¥100]/133.866,98 = 6,73% < 10%,

F& Sintesi di stima

T valore della Slima a Market Comparisan Approach del Subject & rappresentata dalla media dei prezzl corretti secondo
Ii principio di equiprobabllita, per 1] quale i prezzi correttl hanno pari probabilita, peso e dignitd dl figurare nella sintesl

conclusiva,

Tale valore & uguale a (133,866,98-+142,878,22)/2=138,372,60 €,

RISULTATI DELLA VALUTAZIONE
LOTTO 01 - Appartamento con posto auto scoperto pertinenziale Via MEUCCIO RUINI,
42 - 42124 - REGGIO NELL'EMILIA (RE)

x4 Valore di mercato

Valore di mercato [Stima & Market Comparison Approach]*0,85

Variabile Procedimento Valore {(€)
Stima a Market Comparison Markelt Comparison Approach 138.372,60
Approach

In conclustone Il Valore di mercato dell'immobile oggetto di valutazione & arrotondato per difetto a:

138.372,60%0,8% = 117.000,00 €

Diconsi Euro centodlclesseltemila
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QUADRO RIASSUNTIVO
{1 Lotto 0L - Appartameanto, cantina subalterno 39 e Posto auto scoperko subalterno 90

[[\ST]Compendidirmﬁobiliare e Valutazione Valora (ﬁ:ll
1 Per limmoabile classificato come Appattamento con posto auto scoperto
pertinenziale Via MEUCCIO RUINE, 42 - 42124 - REGGIO NELL'EMILTA (RE)
il Valore di mercato alla data di stima del 22/10/2021 117.000,00
& parl a 117.000,00 € per 81,2 m?2 part 8 1,440,88 £/m?
Totale 117.000,00
o ’ T 117.000,00

Totale Lotti

CONCLUSIONI
Pearizia di stima

1| sottoscritte, in considerazione di quanto sopra anallzzato e tenuto conto della procedura liguldatoria nella quale
UNIECO - SOCIETA' COOPERATIVA & Inserita, tenuto conto delle peculiarita del cespiti, in ragione dell'ublcazione
rispetto al contesto, dello stato di manutenzlone generale delle singole unitd lmmoahbiliarl, del grado di finitura e della
pezzalura commerciale, dell'attuale andamento del mercato jmmohlliare e di tulte le caratteristiche intiinseche ed
estrinseche, determina 1l valore commetciale del compendio in perizia In complessivi Euro 117.000,00 (diconst euro
centodiciassettemila/00) ovvera:

- Alloggie al piano e cantina Euro 112.600,00 (diconsi eure centododicimilaf00) per un importo unitarto di €/mq
1.440,89 e superficle commerciale i mq 78,05;
- Posto auto scoperto in area cartiliva cormune Euro 5,000,00 (diconsi euro clngquemnlla/00) per un importo unitario di

€/my 1.440,89 e superficie commerciale dl mq 3,15,

FIRME

Cotlegle Gnt "
|y Goomelt Lourol
:!nljlu Provincin dl Raogylo Elpllln

{ |scrizone Albo
<
-

Geomuira

Rizzl Alessandro
o f. RZZ LSN 67018 LE26C
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Repartorlio n. .4 x%%
VERDALE DY ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

REPUBBLICA ITALIANA
To solbtoscritto Gino Baja Gnarienki, notaio in Scandiane, iscritlto nel
Ruoln del Pistrelle Notarile di Reggio Emilia,

CERTIFICO

che il signor:
~ RIZZ1 ALESSAWDRO, nato a Viadana il giorne 18 aprile 1967, domiciliato
a Reggie FEmilia in Via Cirille Manicardi n. 10, codice fiscale RZZ L3N
67D18 LB26G, iscritkto al Collegio dei Geomebrli e Geometri Laureati della
Provincia di Reggle Emilia al n. 1668,
della eui identita personale io nokalo sonc certo, il gquale ha chiesto
di asseverare con giuramento la sopraeslesa relazlone, da me amuwonito al
sensi di legge, ha prestato giuramento di rito pronunciando la formula:
"Giuro i aver bene e fedelmente adempiulto le funzioni affidabemi al
solo scopo di  Far conoscere Ja veribd" e gquindi ha sobtoscritto la
medesima perizia.
Beggio Bmilia, Corso Garibaldi n. 14, i1 givvno venlisei novembre
duemilaventune (26/11/2021).
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